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Capitulo 1: Mantenimiento de la comunidad

Introduccion




Alexandria West (AlexWest) es un mosaico de muchas comunidades, cada una con numerosas historias
propias y experiencias Unicas. También es una de las dreas mas diversas de la ciudad, con residentes y
propietarios de negocios de mas de 70 paises que hablan muchos idiomas diferentes, y compuesta por
muchas culturas, razas y origenes étnicos diferentes. Los miembros de la comunidad de AlexWest
también reflejan una amplia diversidad econémica, con una mayor proporcion de hogares e inquilinos
de ingresos bajos a moderados en comparaciéon con otras partes de la ciudad. El plan AlexWest se basa
en esta diversidad comunitaria y en la estructura social que la respalda.

\ Personas, cultura y diversidad Espacios sociales y comunidad

Planificacion a escala

El area del plan AlexWest, con casi 1,300 acres, es la mas grande de la ciudad. La gran magnitud del drea
ofrece complejidades, desafios y oportunidades significativas representadas en la amplia variedad de
vecindarios. Aunque es compleja, la escala del area del plan ofrece oportunidades para ver soluciones
holisticas al nivel del sistema. Para comenzar a abordar los desafios y objetivos identificados por la
comunidad, el plan integra una estrategia de uso de la tierra a largo plazo con un marco integral de
politica de vivienda y antidesplazamiento que se esfuerza por retener a los residentes existentesy a la
comunidad y cultura de AlexWest, al mismo tiempo que logra nuevos beneficios comunitarios para
todos. Con los aportes de la comunidad, el plan prioriza ain mas las mejoras clave que ayudan a unir los
vecindarios, como la movilidad integrada y las redes de espacios abiertos.

Un elemento central de la estrategia de uso de la tierra que facilitard muchos de los objetivos descritos
en los siguientes capitulos, es la priorizacidén del nuevo desarrollo residencial en estacionamientos de
superficie y en espacios comerciales y de oficina subutilizados. Este nuevo desarrollo eliminara la
presion del mercado existente de viviendas asequibles y, al mismo tiempo, creara nuevas viviendas
asequibles comprometidas y obtendra nuevos beneficios comunitarios importantes, como acceso facil y
equitativo al transporte publico, espacios abiertos y servicios comunitarios, como tiendas minoristas que
abastezcan el vecindario. Un enfoque inclusivo y flexible para el uso y crecimiento de la tierra ayudara a
mantener la infraestructura social critica y apoyarad la asequibilidad general para los residentes.

Sin un plan proactivo, se produciran pocas unidades nuevas de viviendas asequibles, las unidades
existentes asequibles del mercado seran menos asequibles y algunos miembros de la comunidad de
AlexWest pueden ser desplazados del vecindario. Los residentes existentes seguiran sin tener acceso a
espacios abiertos significativos y parques, y a los servicios necesarios del vecindario. Los residentes
estaran menos conectados con el resto de Alexandria y los municipios circundantes.

AlexWest en cifras

1,255 acres 132 acres de 29,420 residentes | 4,67 M (millones) 33% del area del
parques de pies cuadrados | plan tiene un dosel
de area comercial




publicos de drboles

existentes existente
El 38% de las 54 acres del 141 acres de 48 negocios 200 pies de cambio
unidades de alquiler campus de estacionamiento minoristas y de elevacion

asequibles del NVCC en superficie restaurantes
mercado de la

ciudad se
encuentran en

AlexWest

Planificacion conjunta

Los miembros de la comunidad de AlexWest impulsaron este plan. Este trabajo no hubiera sido posible
sin el aporte reflexivo y sostenido de la comunidad. Dado el tamafo del area del plan, las diversas
comunidades que viven aqui y las posibles consecuencias de la inaccidn, los esfuerzos de participacién
comunitaria de la ciudad se centraron en involucrar intencionalmente a las comunidades histéricamente
marginadas de AlexWest y a los residentes que normalmente no participan en los esfuerzos de
planificacion tradicionales, asi como en desarrollar las relaciones de las organizaciones comunitarias
establecidas. Mediante un compromiso comunitario comprometido e inclusivo disefiado para mejorar la
accesibilidad para todos, y en asociacidn con la comunidad activa y las organizaciones civicas de
AlexWest, mas de 1,500 residentes participaron en el proceso en mas de 40 eventos comunitarios
diferentes. Las experiencias vividas que compartieron los residentes durante el transcurso de este
proceso han informado casi todos los aspectos del plan.

A medida que avanzan las nuevas propuestas y desarrollos, es esencial que todas las partes interesadas
supervisen y participen en la implementacién del plan para garantizar que las nuevas viviendas
asequibles, el desarrollo comercial, los parques y las instalaciones de la ciudad cumplan con la intencién
del plan y sean coherentes con los objetivos identificados por los miembros de la comunidad durante
este proceso de planificacion.



Garantizar que el desarrollo futuro considere tanto la asequibilidad de la vivienda como el mercado
cambiante mediante la implementacion de una estrategia de uso de la tierra que priorice el crecimiento
inclusivo en dreas que minimizardn el desplazamiento, retendrdn la cultura y la diversidad del drea,
maximizardn el uso del transporte publico, proporcionardn tiendas minoristas que atiendan al
vecindario, estén bien disefiadas y mejoren la infraestructura social (parques, usos civicos, terrenos
publicos, espacio publico y disefio de alta calidad) que mejore la calidad de vida de los residentes.

El drea del plan cuenta con una combinacién de usos residenciales, comerciales, civicos e institucionales
de diferentes alturas de edificaciones y densidades. Los usos existentes de la tierra, como se muestra en
la Figura 2.1: Usos existentes de la tierra generalmente estdn separados con una concentracién de usos
comerciales en la parte central del drea del plan y en los principales corredores de King Street y Duke
Street. Se prevé que una parte significativa de los usos de oficinas comerciales se convertira en otros
usos. Los usos institucionales en el drea del plan incluyen escuelas publicas, el centro de recursos
comunitarios de la ciudad y Northern Virginia Community College. La Interestatal 395 sirve como barrera
en el lado este del area del plan.

Usos existentes de la tierra

Residencial Civico/Institucional Residencial
Comercial — Comercial — Oficina Residencial Espacio abierto
Minorista
Figura 2.1: Usos existentes de la tierra
Residencial (54%) Comercial (11%) Parques publicos Civico/Institucional

(10%) (6%)




Estrategia de uso de la tierra

Como parte del objetivo del plan de minimizar el desplazamiento, la estrategia de uso de la tierra
designa y establece criterios para tres areas diferentes con base en el desarrollo existente y planificado,
descritas a continuacién y representadas en la Figura 2.2: Estrategia de uso de la tierra.

Area de enfoque

Dentro del Area de enfoque, los espacios comerciales y de oficina, asi como mas de 75 acres de
estacionamiento en superficie, representan una oportunidad para que se produzca un nuevo desarrollo
residencial en dreas que no contienen usos residenciales, por lo que no desplazan a los residentes
existentes. A corto y mediano plazo, este enfoque disminuira la presién del mercado en muchos edificios
residenciales existentes y en riesgo. El desarrollo que se produzca en los estacionamientos existentes
proporcionard nuevo estacionamiento para necesidades existentes y futuras.

El nuevo desarrollo residencial en el Area de enfoque proporcionara un 10% de viviendas asequibles
comprometidas, asi como otros importantes beneficios comunitarios, como tiendas minoristas que
presten servicios en el vecindario, nuevos espacios publicos abiertos, estacionamiento adecuado y
mejoras en la seguridad y la movilidad. El nuevo desarrollo también estara cerca del servicio de autobus
frecuente, conectando a los residentes con empleos, comodidades y otros destinos a nivel local y
regional. Los requisitos de desarrollo del Area de enfoque se resumen en la Tabla 2.1: Criterios del Area
de enfoque, con requisitos mas detallados por vecindario en el Capitulo 8: Vecindarios.

Cabe destacar que el sitio de 137 acres resaltado en la Figura 2.2: Estrategia de uso de la tierraen la
parte sur del Area de enfoque contiene apartamentos con jardin existentes. Si bien la estrategia general
del plan generalmente evita el desarrollo en sitios residenciales existentes para minimizar el
desplazamiento, este sitio se incluyd en el Area de enfoque debido a la cantidad de desarrollo ya
permitido a través de la zonificacidn existente. El plan no recomienda densidad adicional para el sitio.

Tabla 2.1: Criterios del Area de enfoque

Usos de la tierra Consulte la Figura 2.3: Usos de la tierra
Alturas de edificaciones Consulte la Figura 2.4: Alturas de edificaciones
Disefio Sujeto a estandares de disefio
Espacios publicos abiertos Consulte la Figura 5.3: Parques y espacios
abiertos
Relacidn del area del suelo (Floor Area Ratio, FAR) 3.0*
Conexiones de calles Consulte las Figuras 4.2-4.5

*A menos que se indique lo contrario en las Tablas de desarrollo del Capitulo 8: Vecindarios.

Area 2
No se prevé ampliamente desarrollo en el Area 2. Sin embargo, puede haber sitios que se desarrollaran
en el futuro y que seran necesarios para proporcionar los mismos beneficios comunitarios de disefio,



espacio abierto publico, conectividad y vivienda asequible que el desarrollo en el Area de enfoque. Los
requisitos de desarrollo del Area 2 se resumen en la Tabla 2.2: Criterios del area 2.

Usos de la tierra Residencial
Alturas de edificaciones Consulte la Figura 2.4: Alturas de edificaciones
Diseiio Sujeto a estandares de disefio
Espacios publicos abiertos 20,000 pies cuadrados consolidados por cada
90,000 pies cuadrados de tierra desarrollada
Relacidn del area del suelo (FAR) 2.0
Conexiones de calles Sujeto a estandares de disefio

*A menos que se indique lo contrario en las Tablas de desarrollo del Capitulo 8: Vecindarios.

Area 3

El desarrollo que pueda ocurrir dentro del Area 3 estard sujeto a las politicas y regulaciones de la ciudad
vigentes al momento del desarrollo. El plan no recomienda cambios en los usos existentes de la tierra, la
densidad y las alturas de las edificaciones para el Area 3.

Mezcla de usos de la tierra residencial y comercial

En general, el plan recomienda una combinacion de usos residenciales y comerciales para permitir que
el desarrollo se adapte a las condiciones cambiantes del mercado. El Area de enfoque también incluye

areas concentradas de tiendas minoristas que sirven al vecindario. Los usos de la tierra en el Area 2 y el
Area 3 generalmente estan destinados a ser usos residenciales.

Figura 2.3: Usos de la tierra muestra las designaciones de uso del suelo recomendadas. La designacién
de uso residencial de la tierra solo permite usos residenciales (casas adosadas, edificios de varias
unidades, etc.) y comercio minorista de servicio al vecindario cuando lo permite la zonificacion subyacente.
El uso residencial o comercial puede incluir usos residenciales o comerciales (oficina, hotel, comercio
minorista, etc.) o una combinacién de ambos. Identificar la importancia de los usos civicos en una
comunidad, las instalaciones de la ciudad y otros usos civicos que pueden ubicarse dentro de las
designaciones de uso de tierra residencial y residencial o comercial. Los usos que no contribuyen a un
ambito publico activo y a un vecindario transitable a pie, como depdsitos, edificios de almacenamiento y
centros de datos, se consideran incompatibles con la intencidn del plan.

Desarrollo flexible y de uso mixto

Permitir usos residenciales y Concentrarse en tiendas Permitir una variedad de alturas
comerciales en areas permite minoristas en vecindarios de y densidades, especialmente de
qgue el nuevo desarrollo se uso mixto ayudard a viviendas, expande y diversifica
adapte a las presiones proporcionar los tipos de las existencias de viviendas.
cambiantes del mercado. servicios que los residentes

necesitan a una corta distancia.




Conversiones de oficinas a residencial

Dado que la demanda de espacios de oficina en el drea del plan sigue disminuyendo, es especialmente
importante abordar este cambio de cara al futuro. Con la estrategia de uso de la tierra del plan, existen
oportunidades, particularmente en el Area de enfoque, para que los edificios de oficinas existentes se
conviertan en edificios residenciales, aumentando el suministro de viviendas en la ciudad y satisfaciendo
las necesidades de la comunidad. Sin embargo, el plan no exige que los usos de oficina se conviertan en
residenciales, ya que el mercado para algunos usos de oficina continuara existiendo y puede
proporcionar una fuente de empleo para los miembros de la comunidad y oportunidades para las
empresas locales.

Figura 2.3: Usos de la tierra
Notas:

1. Eldisenoy la configuracion final de los espacios publicos abiertos/parque(s) estaran
sujetos al cumplimiento de la intencidn del Plan AlexWest y los requisitos de tamafnoy
servicios de las Tablas 8.1 a 8.12.

Alturas mdximas de edificaciones

Las alturas maximas de edificaciones se muestran en la Figura 2.4: Alturas de edificaciones. En general,
las mayores alturas se ubican dentro del Area de enfoque, mas cerca del servicio de transporte publico y
a lo largo de corredores principales. La Figura 2.4 también ilustra la altura mdxima potencial para las
edificaciones que utilizan la disposicién de densidad/altura de bonificacion de la ciudad en la Ordenanza
de Zonificacidn (Seccion 7-700). Para obtener una densidad adicional, un tercio de las unidades deben
destinarse como viviendas asequibles comprometidas. Como referencia, la densidad/altura de
bonificaciéon se ha utilizado en un promedio de aproximadamente 1 a 2 proyectos por afio.

Relacion del drea del suelo

En toda el area del plan se recomiendan diferentes relaciones del drea de suelo (Floor Area Ratio, FAR)
segUn la ubicacién. El plan generalmente recomienda una FAR de 3.0 para el Area de enfoque y 2.0 para
el Area 2. Detalles adicionales sobre la FAR se proporcionan en el Capitulo 8: Vecindarios. Las FAR
recomendadas estan destinadas a permitir un aumento significativo en el suministro de viviendas en el
Area de enfoque y, al mismo tiempo, tener en cuenta el disefio urbano, las instalaciones publicas y la
capacidad de infraestructura.

Zonificacion
Para implementar las recomendaciones del plan, algunas de las propiedades deberan modificar su zona
existente o implementar una zona diferente o una nueva categoria de zonificacion.

Disefio urbano y dmbito publico

El plan estd basado en las mejores practicas de disefio urbano de conectividad, cuadras a escala urbana,
un ambito publico orientado a los peatones, usos activos en la planta baja, espacios publicos atractivos y
disefio y materiales de construccidn de alta calidad. Ademas, el disefio del paisaje urbano publico
desempeia un papel fundamental en el aumento de la seguridad y la accesibilidad para peatones en el
area del plan. El desarrollo cumplira con los estandares de disefio para paisajes urbanos, el dmbito
publico y el entorno construido.



Elementos de diseifo urbano

Calles Ambito publico Disefio de alta calidad
Cuadras Usos en la planta baja Espacio publico atractivo

Figura 2.4: Alturas de edificaciones
Notas:

1. El disefio y la configuracidn final de los espacios publicos abiertos/parque(s) estaran sujetos al
cumplimiento de la intencidn del Plan AlexWest y los requisitos de tamafio y servicios de las
Tablas 8.1 a2 8.12.

2. La altura de las estructuras dentro de los parques esta limitada por las disposiciones
aplicables de la Ordenanza de Zonificacién de la ciudad.

3. Se permite que las alturas existentes de edificaciones construidas al 2024 permanezcan y
estdn sujetas a todas las disposiciones de la Ordenanza de Zonificacidn aplicables.

4. Consulte las cifras del vecindario en el Capitulo 8: Vecindarios para obtener informacién sobre
la altura de la edificacion especifica del sitio.

5. Las alturas que se muestran con la Seccidn 7-700 estdn sujetas a cualquier cambio futuro en
las disposiciones de la Seccién 7-700.

Comercio minorista en el vecindario

Las tiendas minoristas que sirven al vecindario son un elemento clave para una comunidad préspera, ya
gue proporcionan bienes y servicios esenciales a una corta distancia y fomentan la interaccion social
entre vecinos y propietarios de negocios locales. Concentrar el comercio minorista en nodos clave en el
Area de enfoque, en lugar de dispersarlo, creara una masa critica de actividad comercial, apoyando
centros de vecindario activos y transitables a pie. Las tiendas minoristas requeridas generalmente se
encuentran cerca de las principales paradas de transporte o en los nodos a lo largo de los corredores
clave del vecindario.

La Figura 2.3: Usos de la tierra ilustra las ubicaciones para las ventas minoristas requeridas en la planta
baja en un nuevo desarrollo. El mapa también indica varias dreas de comercio minorista recomendadas,
ubicaciones donde se prefiere el comercio minorista en la planta baja, pero donde no es obligatorio. El
disefio de los espacios minoristas de la planta baja en las dreas minoristas requeridas y recomendadas
estara sujeto a los estandares de disefio para garantizar que los usos futuros promuevan un alto grado
de actividad peatonal, transparencia y compromiso con el paisaje urbano adyacente. Existe un fuerte
deseo de que las pequefias empresas de propiedad local, muchas de las cuales reflejan la identidad y la
cultura de los residentes, permanezcan dentro de la comunidad y/o se ubiquen dentro de ella. Los usos
minoristas que no tienen un alto grado de actividad peatonal o que no contribuyen significativamente a
un frente de calle activado, deberian proporcionar un componente orientado al publico, como asientos
al aire libre o espacios comunitarios flexibles.
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Usos de la tierra, espacios sociales y comunidad

Se recomienda una variedad de Los arboles ayudan a Las tiendas minoristas en la
alturas de edificaciones. proporcionar sombra y alivio en planta baja estan orientadas
espacios publicos. hacia espacios publicos abiertos
y ayudan a activar el dmbito
publico.
Integran y admiten diferentes Los parques publicos y los
modos de transporte. espacios abiertos estdn
disefiados para personas de
todas las edades.

Esta representacion es un ejemplo de como se podria volver a desarrollar Seminary Plaza (consulte la
Figura 8.6 del Capitulo 8: Vecindarios para conocer la ubicacidn). La representacion es solo para
fines ilustrativos.

Usos provisionales

El plan alienta los usos provisionales en sitios vacantes o subutilizados y estacionamientos en superficie.
Los usos provisionales pueden activar sitios subutilizados a nivel del vecindario, crear un sentido de
lugar y proporcionar a los creativos locales, organizaciones y pequefias empresas oportunidades para
interactuar con la comunidad.

Los usos provisionales podrian incluir mercados de agricultores, parques temporales, espacios abiertos
emergentes, food trucks, escenarios temporales y otros usos similares si no evitan el desarrollo futuro
previsto por el plan. Algunos ejemplos de estrategias de activacion incluyen la reutilizaciéon de espacios
publicos interiores y exteriores para programacion comunitaria, comidas al aire libre, espectaculos,
instalaciones de arte publico, actividades culturales y celebraciones, y actividades similares.

Ejemplos de usos provisionales

Instalaciones comunitarias

Las comunidades urbanas exitosas incorporan infraestructura y servicios civicos y sociales para los
residentes. Las instalaciones comunitarias proporcionan espacio para servicios publicos y sociales
esenciales y desempefian un papel importante en la mejora de la habitabilidad del area del plan.

Dado el tamafio del drea del plan, su poblacidn y la capacidad limitada del centro de recreacién
existente, el plan recomienda que un nuevo centro de recreacidn esté ubicado dentro de AlexWest para
servir a la comunidad. El lugar de una nueva instalacion se considerara como parte del desarrollo futuro
y/o un bien propiedad de la ciudad y competira por el financiamiento a través del Programa de Mejora
del Capital (Capital Improvement Program, CIP) de la ciudad y/o las fuentes de financiamiento de
subvenciones.

Instalaciones comunitarias

‘ John Adams Elementary School
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Instalaciones educativas

La educacidn publica es un servicio publico esencial, especialmente en dreas que se espera que vean un
crecimiento de familias y jévenes profesionales con el tiempo. Con esto en consideracién, el plan
proporciona flexibilidad para que los sitios de Alexandria City Public School (ACPS), incluidas las escuelas
primarias William Ramsay y John Adams, se expandan para satisfacer las necesidades de sus poblaciones
estudiantiles. Ambos sitios, asi como la escuela Ferdinand T. Day K-8 existente y el nuevo sitio adyacente
propiedad de ACPS, estan incorporadas dentro del Area de enfoque.

El desarrollo previsto y las tasas de generacion de estudiantes para 2023 sugieren que
aproximadamente 100 a 350 nuevos estudiantes netos de ACPS viviran en AlexWest durante los
proximos 25 afios, que abarcardn todos los niveles de grados K-12. Dadas las instalaciones escolares
existentes dentro del drea del plan con la capacidad de expandirse, asi como la capacidad escolar futura
planificada en grados superiores en otras partes de la ciudad, no se necesitan instalaciones de educacion
publica adicionales dentro de AlexWest.

Northern Virginia Community College — Campus de Alexandria

Northern Virginia Community College (NVCC) — Campus de Alexandria es un activo importante de la
comunidad y la regién ubicado en el area del plan, con 14,000 estudiantes que asisten anualmente. El
plan recomienda el posible desarrollo del campus inferior, incluida la provisién de una nueva red de
calles, nuevos parques publicos y viviendas asequibles y a precio de mercado, cerca de una parada de
transporte. Este desarrollo presenta una oportunidad generacional para integrar la universidad en el
tejido del vecindario, en lugar de que siga siendo una instalacién separada.

Figura 2.5: NVCC — Campus de Alexandria
Nota:

1. Los limites para el campus inferior son aproximados.

Ejemplos de nuevos desarrollos y parques
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Capitulo 3: Asequibilidad de la vivienda

Intencion

Garantizar una comunidad habitable, diversa y asequible para los residentes actuales y futuros
minimizando el desplazamiento residencial a través del desarrollo inclusivo que emplea una variedad de
herramientas para la expansion de opciones de vivienda y la preservacion de la asequibilidad existente.

Contexto

La regidn, Alexandria y el area del plan luchan por la asequibilidad de la vivienda. El precio de la vivienda
y el costo de vida aumentan a un ritmo mas rdpido que la produccién de viviendas o el crecimiento de
los ingresos. En particular, la demanda de vivienda cerca de los empleos, servicios y transporte esta
aumentando mientras que la oferta carece o es inasequible en esos lugares. Esta combinacion ha
ocasionado que mas residentes se vean abrumados por la carga de costos (pagando mas del 30% de sus
ingresos brutos en alquiler), lo que agrava el riesgo de desplazamiento y la probabilidad de
aglomeracién excesiva. Las personas con ingresos bajos y moderados, las personas de color y las familias
con nifios se ven mas afectadas por esta tremenda presidn sobre la vivienda. De hecho, el 98% de los
hogares de alquiler de AlexWest que ganan menos de $50,000 por afio estan sobrecargados por los
costos. Sin intervencidn, esta crisis continuard empeorando y plantea amenazas a corto, mediano y largo
plazo a la vivienda asequible existente y a la tarifa del mercado en el 4rea del plan.

La situacién se vuelve aun mas dificil porque mas de la mitad de las unidades de vivienda en la zona se
construyeron durante las décadas de 1950 y 1960, lo que conlleva una variedad de problemas de
mantenimiento. Esto puede provocar aumentos en los costos de la vivienda y desplazamientos a medida
que se llevan a cabo posibles renovaciones. Ademas, la ciudad tiene autoridad limitada para
implementar politicas de proteccién para inquilinos, aumentar los requisitos de vivienda asequible y
proporcionar requisitos mas estrictos para el mantenimiento de la propiedad.

La intencién de este plan y otras politicas de la ciudad, como el Plan maestro de vivienda, es abordar
estos desafios de forma proactiva.

Vivienda existente en cifras

asequibles del
mercado de la
ciudad

comprometidas
de la ciudad

$50,000 al afio
estdn
sobrecargados por
los costos

38% de las 14% de las 98% de los hogares $2,425 es el
unidades de unidades de de inquilinos que alquiler promedio
alquiler alquiler asequibles | ganan menos de de 2023 para un

apartamento de
dos habitaciones
con servicios
publicos
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74% de las
unidades de
propiedad son
condominios

50% de las
unidades de
condominio se
construyeron en

72% de los
hogares de
propietarios que
ganan menos de

$300,000 es el
valor promedio
estimado para
una unidad de

las décadas de $75,000 por afio condominio
1960-1970 estan
sobrecargados por
los costos

Lo que escuchamos

“Aumentar el suministro general de viviendas es un componente importante para expandir la
oportunidad de vivienda, junto con las necesidades ya incluidas de unidades asequibles
dedicadas y una variedad de tipos de unidades...”.

“Si otras partes de Alexandria y NoVA fueran mads parecidas a nuestro vecindario, con una
mezcla de tipos de vivienda y mucha densidad, nuestra region seria mucho mas asequible,
sostenible y diversa”.

“Me preocupa lo costoso que ha sido [alquilar], necesitamos permitir que se construyan
muchas mas viviendas. El crecimiento es bueno, otras partes de la ciudad también deberian
permitir mas densidad”.

Inventario de viviendas de alquiler existentes por nivel de asequibilidad

Tasa de mercado 17%
81+ % AMI

Fuerza laboral asequible 50%
61-80% AMI

Mercado asequible 27%
Hasta un 60% AMI

Comprometidos y asequibles 6%
30-80% AMI

Ingreso medio del area (Area Median Income, AMI): Niveles de ingresos establecidos anualmente por
el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano para hogares de diversos tamanos, donde la mitad de
los hogares de la regidn ganan mas y la otra mitad gana menos. En 2024, el ingreso medio del 4rea para
un grupo familiar de cuatro integrantes para el area estadistica metropolitana de Washington, DC es

de $154,700.

éPor qué es importante la vivienda asequible?

La vivienda asequible es la base para la estabilidad y el bienestar del hogar. Los nifos se desempefian
mejor en la escuela cuando viven en hogares estables y saludables, mientras que los adultos mayores y
otras personas con ingresos fijos tienen oportunidades de envejecer de manera segura en hogares
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asequibles y accesibles. La vivienda asequible es la piedra angular del compromiso de la ciudad con la
diversidad, la equidad racial y social, y el acceso a oportunidades para personas de todos los ingresos,
capacidades y etapas de la vida.

La asequibilidad de la vivienda y el riesgo de desplazamiento no solo tienen un impacto personal en las
personas y las familias que luchan por pagar la vivienda, sino que también tienen un impacto mds
amplio en sus comunidades, la ciudad y la regidn. Cuando los miembros de la comunidad se van, sus
redes sociales se debilitan y se tensionan los lazos que hacen Unicos a los vecindarios de AlexWest.
Finalmente, estas redes desaparecen por completo.

La vivienda asequible también es un componente crucial para la vitalidad econémica y el crecimiento a
largo plazo de la ciudad. La vivienda asequible en una variedad de niveles es esencial para retenery
atraer la fuerza laboral necesaria para mantener la economia local de Alexandria. Cuando estos
trabajadores, incluidos muchos de los trabajadores esenciales de la ciudad, no pueden permitirse vivir
en Alexandria, la ciudad y la region sufren econémicamente.

Marco

Minimizar el desplazamiento

Muchos miembros de la comunidad que participaron en el desarrollo de este plan expresaron temor a
ser desplazados de sus vecindarios y comunidades. Aunque la ciudad actualmente no tiene la autoridad
para evitar el desplazamiento en casos individuales de reurbanizacidn o reposicionamiento residencial,
el plan concibe un enfoque coordinado para ayudar a mitigar y minimizar el desplazamiento de forma
consistente.

La Estrategia de uso de la tierra del plan, detallada en el Capitulo 2, es una visién y un marco a largo
plazo dirigida principalmente a abordar la asequibilidad de la vivienda priorizando nuevas viviendas a
una tarifa de mercado y nuevas unidades asequibles comprometidas en estacionamientos de superficie
y espacios comerciales y de oficina subutilizados. La Figura 3.1: Oportunidades de desarrollo sin
desplazamiento, ilustra las ubicaciones potenciales para el desarrollo residencial que no dan como resultado
el desplazamiento de residentes existentes. Para las zonas en el Area de enfoque con apartamentos con
jardin existentes, los apartamentos pueden conservarse como parte del proceso de desarrollo si logran
los objetivos de asequibilidad de vivienda del plan y cumplen con las recomendaciones de espacio
abierto y conectividad del plan.

Con esto, el plan busca producir nuevas viviendas y, al mismo tiempo, minimizar el desplazamiento de
los residentes existentes. El plan pretende trabajar en coordinacién con el Plan maestro de vivienda de
la ciudad y la autoridad legislativa adicional si se otorga a la ciudad.

¢Qué es el desplazamiento?

A grandes rasgos, el desplazamiento residencial es la reubicacién involuntaria de los residentes o
negocios actuales. Con frecuencia, los residentes deben mudarse a casas mas alejadas, menos bien
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mantenidas o mds pequefias. Hay muchas razones por las que un residente puede ser desplazado de su
hogar. A continuacion, se ilustran algunos de los motivos mas frecuentes.

Costos de vivienda en aumento: Cuando un residente ya no puede
permitirse permanecer en su hogar debido al aumento de los costos de
vivienda, como grandes aumentos en el alquiler, los servicios publicos y/o
las tarifas.

Rescision del arrendamiento: Cuando un propietario decide no renovar el
arrendamiento de un residente al final del término.

Reurbanizacion o rep