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1. GENERALIDADES

1.1 Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados no Chamamento Publico, as
especificacBes basicas que deverdo ser seguidas para o atendimento deste objeto.

1.2 Estas especificagbes sdo exigéncias minimas, ndo limitando a gama de possibilidades a
serem ofertadas pelos interessados.

2. OBJETO

2.1 Prospeccdo do mercado imobiliario em Brasilia/DF, visando a futura locacdo de imovel para
abrigar a sede do Centro Nacional de Pesquisa e Conservacéo da Biodi __versidade do Cerrado
e Caatinga- CECAT em Brasilia/DF _, mediante coleta de propostas técnicas de imovel comercial
gue atenda os requisitos minimos especificados.

3. DO IMOVEL
3.1 O imével ofertado deverda ser composto de um Unico terreno e devera estar com a
infraestrutura adaptada aos padrdes do ICMBio, totalmente concluidas no momento da entrega
das chaves, e em condicdes de operacdo, devendo atender ainda, as seguintes exigéncias:
3.1.1 Possuir area total entre 600 m2 e aproximadamente 418 m2. Entendendo-se como area
util, a efetivamente utilizada pelo setor operacional do ICMBIo, excluindo-se garagens,
escadarias e caixas de elevadores.
3.1.2 Ter pé direito nos locais de permanéncia prolongada de, no minimo, 2,60 m ou maior
se exigido pela legislacdo local, e nos demais ambientes de acordo com o Cédigo de Obras
da Cidade de Brasilia/DF1.
3.1.3 Possuir estacionamento para ndo menos do que 4 vaga para veiculos 4X4,
preferencialmente cobertas para os veiculos oficiais, demarcadas com dimens@es de acordo
com o Cdédigo de Obras de Basilia/DF.

3.1.4 Ser localizado em:

a) A localizacéo do prédio deve priorizar uma distancia por vias terrestres de
até 10 km da Rodoviaria do Plano Piloto de Brasilia/DF, que seja proximo a
comércios, que tenha boa iluminacdo e ventilacdo, que seja construido em
alvenaria, que tenha vagas de garagem para, pelo menos, quatro veiculos tipo
camionete, que seja de facil acesso e localizado em via asfaltada;

b) Area verde nas instala¢cbes que coadunam com o trabalho de gestéo de
espacos naturais protegidos do Instituto Chico Mendes de Conservagao da
Biodiversidade.

C) Local ndo sujeito a alagamentos nas vias em torno do imével.

d) Podera possuir elevadores em namero suficiente para atendimento ao transporte
diario de uma populacao, dimensionados de acordo com as normas NBR 207/1999 e
NBR 13.994/2000 da ABNT.



3.1.5 Atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel para Edificacfes
Energeticamente Eficientes, do Programa Procel Edifica, abaixo discriminados:

a) Utilizacdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e niveis de iluminacéo
compativel com o ambiente.

b) Possuir sistema de ar condicionado nos locais necesséarios e com selo de Nivel de
Eficiéncia PROCEL- A ou B.

c¢) Possuir torneiras de lavatérios do tipo temporizadoras ou com sensores e torneiras
de pias com aerador.

d) Possuir vasos sanitarios com caixas acopladas do tipo duplo fluxo para 3 e 6 litros.

e) Possuir reservatérios de dgua com capacidade de reserva total, suficiente para
atendimento do consumo médio diario de trés dias.

4. DOS LAYOUTs

4.1 ApGs a assinatura do contrato ou documento habil, deverd disponibilizar um preposto que
ficard a frente da definicdo dos estudos dos Layouts das diversas areas e de sua aprovacao junto
ao ICMBIo e aos 6rgaos do GDF.

5. DOS SISTEMAS DE INSTALACOES E ACABAMENTOS
Os diversos acabamentos internos poderao ser:
5.1 Pisos

O piso das é&reas operacionais deverd ser do tipo ceramica ou madeira de modo que se
possam efetuar a limpeza com uma melhor qualidade

Deverdo ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada ambiente e sua
compatibilizagcdo com as adotadas nas normas estruturais.

5.2 Paredes

Nas areas molhadas, deverdo ser integralmente revestidas com ceramica ou outro material
gue resista a umidade.

Nos demais ambientes poderdo ser pintadas com tinta lavavel acrilicas, lisas, em cores
claras (branca preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuirem
outro revestimento de acordo com o projeto de arquitetura.

5.3 Forros

Poderdo ser em laminas de PVC, lambris de madeira, gesso em placas, gesso acartonado,
Isover da Saint Gobain, tetos em laje pintada ou outros tipos, com acabamento em cor clara
(branca preferencialmente).

5.4 Divisorias
Os ambientes poderdo ser definidos em sua maioria por meio de divisérias de madeiras ou
de gesso.

As divisorias entre salas contiguas serdo do tipo painel cego e as divisérias entre salas e
circulagdo ou halls poderéo ser do tipo painel cego/painel vidros.

Todas as divisorias terdo altura de piso a teto.

6. INSTALACOES ELETRICAS E ELETRONICAS

6.1 A partir do programa de necessidades e do Layout, aprovado pelo ICMBio, deverdo ser
elaborados e executados as instalacdes elétricas de iluminacdo e tomadas da rede comum
(TUGSs) e da rede estabilizada (computadores, reprografia, impressoras e servidores), bem como
0s projetos do sistema de cabeamento I6gico estruturado e seus componentes.

6.2 Instalacdes Elétricas de lluminacdo e Tomadas

As instalacBes deverdo ser executadas de acordo com as normas e padrdes exigidos pela
concessionaria e pelas reparticbes publicas locais competentes, bem como, as prescricbes das



normas da ABNT, em particular:
* NBR-5.410 - Instala¢cBes Elétricas de Baixa Tensao;
* NBR-5.413 - lluminancia de Interiores;
* NBR-6880 e NBR-7288.
» Ainstalacdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:
* Alimentacado dos quadros da edificacdo, derivada diretamente da subestacéo;
» Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacéo (interna e externa) e tomadas;
» Circuitos estabilizados, para computadores, copiadoras, impressoras e servidores;

* Fornecimento de Estabilizador Geral para a rede estabilizada e tomadas para NO
BREAK de 3 kVA, para cada servidor;

» Aterramento, compativel com os circuitos previstos;
» Circuitos de iluminacdo de emergéncia;
» Circuitos para instalacdes dos aparelhos de ar-condicionado;
» Sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA).
Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminagcdo, tomadas para aparelhos de ar
condicionado e tomadas para rede légica, deverdo ser independentes entre si.
A quantidade minima de tomadas em cada ambiente devera ser de no minimo 9 tomadas.
Deverd ser previstos disjuntores tipo DR, de acordo com as exigéncias da Norma NBR
5410.
A carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, no minimo, a utilizacdo de
geladeira/freezer, cafeteira e forno de micro-ondas.

O imovel devera ter um sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrénicos
sensiveis, microcomputadores e central telefénica, apresentando resisténcia maxima de 5o0hms e
deverdo ser interligados com a malha de terra do sistema de forca.

No dimensionamento do sistema elétrico deverd estar incluida uma capacidade de expanséo
da carga futura de, no minimo, 20%.

As instalacdes elétricas deverdo ser preferencialmente embutidas, podendo em alguns locais
serem aparentes em eletrodutos ou canaletas de PVC (sistema Moldura ou Evolutiva da PIAL ou
similar).

6.3 Sistema de Cabeamento Estruturado (Dados/Voz)

Os projetos e a execugdo do cabeamento estruturado (Dados/Voz) serdo elaborados e
executados de acordo com as normas da ABNT, e normas oficialmente recomendadas de outras
entidades.

A instalacdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:

e O Cabeamento Estruturado devera prover o compartiihamento de informacdes e de
recursos de telecomunicagfes, atendendo caixas distribuidas, sendo que cada caixa
contenha dois pontos (dados/voz ou dados/dados);

A quantidade de pontos para computadores, telefone, impressoras, copiadora, etc. em
cada ambiente sera de no minimo 6 por ambiente .

* Arede devera ser projetada para trafegar Voz/IP — Dados/Voz - ATM/Gigabit Ethernet/Fast-
Ethernet/Ethernet - Video conferéncia.

+ Todos os servidores da rede deverao ser instalados em um Unico ambiente,

» Deveré ser prevista interligacao da central telefénica localizada na sala de informatica com
0 quadro principal de telefonia, através de cabo UTP 25 pares, 24AWG;

» O cabeamento logico horizontal se enquadra entre os patch panels e as tomadas légicas.

* Os Armaérios de Telecomunicacgéo ("Rack") terdo como fun¢éo principal acomodar de forma
organizada e segura os componentes de concentracdo do cabeamento horizontal e
eguipamentos como 0s switches e etc.;



e O Cabeamento Horizontal devera ser constituido por cabos do tipo UTP (Unshielded
Twisted Pairs), assegurando velocidades de transmissédo de Gigabit Ethernet e ATM 622
Mbps, aderentes as normas EIA/TIA TSB 36 ISO/IEC 11801, Categoria 6. A distancia
méxima entre o ponto de instalacdo do equipamento ativo e o ponto de saida para
estacoes de trabalho sera de, no maximo, 90 metros;

+ Todo ponto de saida devera ter, no minimo, duas posi¢coes de saida de informacéo
(I6gical/légica ou logica/voz), com excecdo dos pontos das copiadoras, impressoras e
copas. Cada posicao de saida devera ser equipada com uma tomada do tipo RJ-45;

A Empresa devera fazer a identificacdo dos pontos de saida, cabos, patch panel, dutos,
canaletas, etc.;

A instalacdo devera ser tecnicamente expansivel de até 20%, de maneira a se evitar
arranjos e adaptacdes precéarias quando do surgimento de necessidades futuras.

Os equipamentos quando for o caso serdo fornecidos pelo ICMBio: Racks, servidores de
rede, Switches e No Break.

7. INSTALACOES DE REFRIGERACAO - SPLITs

7.1 O projeto devera ser elaborado de acordo com as normas da ABNT, atentando-se para o
Layout dos diversos ambientes, em especial as alturas das divisérias e continuidade dos
ambientes, a localizacdo das unidades evaporadoras, condensadoras, drenos e suportes.

7.2 Todos o0s materiais utilizados e todos os procedimentos adotados na elaboracdo dos projetos
obedecerdo rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e a
padronizagéo das instalagées.

7.3 Os aparelhos de ar-condicionado serdo do tipo Split, podendo ser mono ou multi-split, hi-wall,
piso-teto ou cassete ou do tipo Split com dutos (de embutir), com o maior nivel de eficiéncia
PROCEL disponivel, conforme o fabricante.

7.4 Os equipamentos terdo controles individuais para cada ambiente ou conjuntos de ambientes,
de modo a que se possa operar com eficiéncia no controle do consumo de energia, pelo
desligamento dos aparelhos destes ambientes quando desocupados.

8. INSTALACOES HIDROSANITARIAS

8.1 As instalacbes deverdo ser de acordo com as normas da ABNT e as premissas destas
Especificacbes;

8.2 Todos os materiais a serem utilizados e todos os procedimentos adotados na execucdo das
instalacbes, obedecerao rigorosamente as normas pertinentes, de forma a garantir a qualidade e a
padronizacdo das instalacdes.

Deveréo ser previstos:

* Banheiros em numero compativel com a lotacdo do prédio, dimensionados segundo
exigéncias do Cddigo de Obras de Brasilia/DF, inclusive os de acessibilidade;

» Espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha, saboneteiras, tampas
dos vasos sanitarios, duchas e chuveiros;

» Lavatdrios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmore ou granito;

e Balcdo em aco inox, granito ou marmore, com comprimento minimo de 1,20m, apoiado em
armario de madeira revestido em férmica, para a copa;

9. PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

9.1 O projeto e a execucdo dos servigos deverdo seguir as Normas da ABNT e as determinacgdes
do Corpo de Bombeiros do Distrito Federal.

9.2 Os principais componentes a serem considerados no sistema sao:
[
» Sinalizacdo de emergéncia;



» Extintores de acordo com o tipo de fogo;
* Rede de hidrantes.

10. DAPROPOSTA

10.1 De modo a permitir a analise das condi¢Bes de oferta do mercado imobiliario local e sua
adequacéo ao padréo exigido pelo ICMBIo, os interessados deverdo apresentar:

* Preco de locacdo por m2 de area construida;
« Area til disponivel no imével;

» Especificacdes do imével em fungdo do Chamamento e deste Caderno de Especificagdes,
com apresentacdo de Memorial Descritivo, Folders e desenhos de arquitetura;

* Prazo para execuc¢ao das adaptacdes necessarias;
» ldentificacao dos proprietérios e seus procuradores, caso seja hecessario.

10.2 A proposta devera ser encaminhada para o endereco: EQSW 103/104 - Lote 1, MODULO
"B", Complexo Administrativo Sudoeste, Blocos “A”, “B”, “C” e “D” - CEP: 70670-350 Telefone:
(61) 2028-9401 - BRASILIA-DF.

10.3 As propostas técnicas serdo recebidas até as 15:00 h, horéario de Brasilia, do dia 10/11/2014
por SEDEX, ou pessoalmente no protocolo da Sede do ICMBio no endereco conforme subitem
anterior.

11. DA CONTRATACAO

11.1 Apos atendimento das exigéncias do Chamamento, o imével serd vistoriado por servidor
designado e sera avaliado pela Secretaria do Patriménio da Unido - SPU para verificacdo da
adequacdao da proposta técnica.

11.2 ApoOs a prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento publico e
avaliacdo do imoével pela SPU, serd iniciado o processo de locacdo de imovel para abrigar as
unidades do ICMBio em Brasilia/DF, cuja minuta do contrato de locagdo encontra-se em anexo
especifico.

11.3 No caso da prospeccao demonstrar haver ambiente de competicdo no mercado imobilidrio
local, ou seja, mais de um imovel atender aos requisitos especificados, o ICMBIo realizara
procedimento licitatorio publico para locagcdo do imoOvel que apresentar a proposta mais
econbmica. Caso contrario, ou seja, apenas um imoével se mostrar viavel, a locacéo sera realizada
dispensando-se o procedimento licitatério, com fundamento no inciso X do artigo 24 da Lei
8.666/93.

11.4 O locador, desde que garanta a entrega do imdével no prazo exigido, podera aguardar a
assinatura do Contrato para iniciar as adequagfes do imével as exigéncias do ICMBio. Entretanto,
os efeitos financeiros iniciardo apos a data de entrega do imovel e apresentacdo do habite-se e
demais documentos exigidos.

11.5 Para assinatura do Contrato, serdo exigidos os documentos que comprovem a regularidade
fiscal do locador junto aos tributos federais, estaduais e municipais, bem como documentacéo do
imoével quanto a propriedade e aprovacao nos érgaos competentes.

11.6 Serdo de responsabilidade do proprietario do imovel as despesas de IPTU, Taxas
relacionadas ao imével, seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas,
explosdes, incéndios e desastres naturais.

12. DOCUMENTOS TECNICOS A SEREM FORNECIDOS AO ICMBi o QUANDO DA ENTREGA
DO IMOVEL

12.1 Além de coépias dos projetos/croquis, deverdo ser entregues os manuais e especificacoes
para manutencdo dos equipamentos instalados no imoével, além de copias das Notas Fiscais da
aquisicdo destes equipamentos.

12.2 Os desenhos dos Layouts, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario e climatizagéo
completos deverdo ser entregues em as built.



13 DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1 O aviso sera publicado no Diéario Oficial da Unido e o Edital no site do Instituto Chico Mendes
de Conservacéo da Biodiversidade.

13.2 O resultado desta procura de imoveis sera publicado no D.O.U e sitio principal do ICMBIio
(www.icmbio.gov.br) e, posteriormente, serd convocado o seu proprietario/procurador para a
formalizac&o do contrato, na forma da Lei.

13.3 Quaisquer informagdes complementares sobre este Edital e seus anexos poderé&o ser obtidas
na Comissdo Permanente de Licitagcdo -CPL, s[tuado na SHCSW/EQSW 103/104, LOTE 1,
COMPLEXO ADMINISTRATIVO SUDOESTE, MODULO B, BRASILIA-DF CEP: 70670350 -
Telefone: (61) 2028-9401, e-mail: licitacao@icmbio.gov.br;

13.4 O Foro para solucionar os possiveis litigios que decorrerem deste procedimento licitatério
sera o da Justica Federal, Secao Brasilia, Distrito Federal.

Brasilia, 03 de novembro de 2014.

IRENE FERREIRA MARTINS
Presidente da Comiss&do Permanente de Licitagdo - CPL
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ANEXO |
PROGRAMA DE NECESSIDADES
PARA CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCACAO DE IMOVEL

Este documento tem por objeto justificar a necessidade de locacdo de imével
para atender a necessidade de instalacdo do Centro Nacional de Pesquisa e
Conservacao da Biodiversidade do Cerrado e Caatinga  -CECAT, em Brasilia/DF, assim
como descrever o0 conjunto de caracteristicas e condicbes necessarias ao
desenvolvimento das atividades dos servidores e usuarios do Centro, especificando a
funcionalidade do imoével, discriminando a compartimentacdo, o dimensionamento dos
ambientes e o0 quantitativo de servidores.

1 — JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO DOS SERVICOS

1.1 O Centro funcionou desde sua criagdo em 3 de setembro de 2009 (Instituto Chico
Mendes, Portaria n° 78/09) até o dia 1° de julho de 2014 quando foi desocupado o edificio
onde operava no terreno do IBAMA, SCEN Av. L4 Trecho 2, desenvolvendo atividades de
pesquisa bioldgica com fauna e flora do Cerrado e da Caatinga voltadas para a
conservacao destes biomas. No momento, 0s moveis, equipamentos, arquivos e demais
materiais que compdem o Patriménio do CECAT encontram-se armazenados na base do
CEMAVE localizada no Parque Nacional de Brasilia.

1.2 A forca de trabalho da unidade € composta por cinco Analistas Ambientais, trés
servidores terceirizados, um faxineiro, uma copeira, um vigilante, quatro consultores e dez
estagiarios e alunos, totalizando um corpo fixo de 24 pessoas, além de um corpo de cerca
de 20 colaboradores eventuais.

1.3 A este quantitativo soma-se o provimento de um cargo novo para técnico ambiental
gue tomara posse ainda em 2014, uma vez que ha a autorizagcdo para nomeacdo de um
servidor selecionado por meio de concurso iniciado em maio de 2014.

1.4 O crescimento do corpo de servidores e das demandas do CECAT, bem como a
situacao precaria em que se encontra o seu patriménio, decorrente da desocupacao do
antigo imoével, o que causou a interrupcao de projetos de campo, atividades laboratoriais e
de capacitacdo de pessoas, refletem a necessidade imediata de estrutura adequada ao
volume de pessoas e servicos executados pelo Centro para dar continuidade aos seus
servicos, instalagdo adequada da colecao biolégica e dos laboratoérios de pesquisa.

1.5 Com o objetivo de manter a continuidade das atividades desenvolvidas pelo Centro,
com qualidade e na forma preconizada por esta Instituicdo, serd necessaria a locacao de
imével com area de expediente minima de 350 m?, sendo desejavel uma area de
expediente de 516 m? capaz de abrigar todas as estruturas que compdem o Centro.
Observacéo 1 : Considera-se “area de expediente” aquela destinada exclusivamente as
atividades da unidade, excluindo-se do somatorio as areas de circulagdo, banheiros,



copas, hall, escadas, elevadores e salas de equipamentos logicos, entre outros ambientes
de apoio.

Observacado 2 : Devem ser consideradas areas comuns 0s vestiarios, a copa, areas de
servicos de manutencao, limpeza e vigilancia, a garagem para veiculos oficiais e 0
almoxarifado para depdésito e arquivos.

« —ESTIMATIVO DE AREAS

2.1 O dimensionamento dos ambientes a serem alugados perfaz uma area total entre
505 e 745 m?, sendo aproximadamente entre 350 e 516 m2 de area de expediente , e
servird como referéncia para a avaliacdo de imoveis que possam alocar estes setores do
Centro. No que se refere ao numero de servidores e necessidades de distribuicdo das
equipes de trabalho, no que determina o art. 3° do Decreto 7.689/2012, abaixo transcrito:
“Art. 30 Nos contratos para aquisicdo, locacdo, nova
construcao
ou ampliacdo de imével, devera ser observada a area meédia de
até nove metros quadrados de area util para o trabalho
individual, a ser utilizada por servidor, empregado, militar ou
terceirizado que exerca suas atividades no imével.”

2.2 Para atender as necessidades do CECAT/ICMBio o imovel devera ter as
caracteristicas minimas estabelecidas a seguir:

a) Area minima construida de 500 m?, podendo ser distribuida em até dois pavimentos,
com areas internas e externas, ambientes e demais dependéncias em perfeitas condi¢cdes
de uso em suas coberturas, calhas, pisos, paredes internas e externas, pinturas em geral,
esquadrias, vidros, portas, fechaduras, instalacdes e acessorios hidraulicos, instalacdes e
acessorios elétricos (inclusive que comporte a demanda do 6rgao por aparelhos de ar
condicionado, computadores, impressoras e demais eletroeletrénicos), sanitarios, entre
outros;

b) Localizagdo a uma distancia por vias terrestres de até 10 km da Rodoviaria do Plano
Piloto de Brasilia, DF, que seja proximo a comeércios, que tenha boa iluminacdo e
ventilagcdo, que seja construido em alvenaria, que tenha vagas de garagem para pelo
menos quatro veiculos tipo camionete, que seja de facil acesso e localizado em via
asfaltada;

c) O prédio a ser locado devera conter divisbes de salas que atendam a estrutura
administrativa ou espacos amplos o suficiente para a instalacdo de divisérias que
proporcionem a seguinte subdivisao:

| — uma area que contenha salas para o funcionamento da Parte Administrativa:
Uma sala com, no minimo, 27 m? para os servidores terceirizados e auxiliares de
secretaria;
« Uma sala com, no minimo, 27 m? para recepcéo de visitantes;
« Uma sala com, no minimo, 9 m? para o Almoxarifado;
« Uma sala com, no minimo, 9 m? para abrigar a Colec&o Bioldgica;
« Uma sala com, no minimo, 36 m? para instalacdo do Laboratério seco e de
analises;
« Uma sala com, no minimo, 36 m? para instalacdo do Laboratério sujo e de
preparo de amostras;
« Uma sala com, no minimo, 27 m? para a Chefia do Centro com mesa de



reuniao;

« Quatro salas com, no minimo, 27 m? cada que servirdo de Salas de
Pesquisadores e seus estagiarios;

« Uma Sala de seminarios com, no minimo, 54 m? que servira para realizacao
de reunides e palestras;

* Dois banheiros, sendo um com acessibilidade;

* Um vestiério;

* Uma Copa com area para lanches rapidos; e

* Uma area ampla e desobstruida para triagem de material biolégico.

Total de 11 salas, conforme indicado acima, dois banheiros, sendo um com acessibilidade,
vestiario, garagem para quatro veiculos 4x4, uma copa e uma area ampla e coberta para
triagem de material biolégico.

d) Possuir mecanismos que possibilitem o acesso de pessoas com mobilidade reduzida
as dependéncias do o6rgéo.

3 — DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS A SEREM ALCANCADOS EM TERMOS DE
ECONOMICIDADE E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURS OS HUMANOS,
MATERIAIS OU FINANCEIROS DISPONIVEIS

3.1 Tendo em vista que a Superintendéncia do Patriménio da Unido nao dispde de imovel
da Unido, situado nesta Capital, disponivel para abrigar o CECAT, conforme resposta
constante neste processo, resta a alternativa de locagdo de imoével que melhor se adapte
as necessidades da Administracdo, evitando a descontinuidade da prestacdo do servi¢co
publico.

3.2 Dessa forma, a locagdo de imovel o mais urgente possivel torna-se imprescindivel e €
a unica alternativa imediata e possivel para que o CECAT possa continuar o
desenvolvimento de suas atividades finalisticas de maneira eficiente. A locacédo
proporcionara a obtencdo de area de trabalho adequada para a realizacao das atividades
do 6rgao, facilitando o gerenciamento dessas atividades e um melhor atendimento ao
publico, no padréo e qualidade definidos institucionalmente.

4 — CARACTERISTICAS E CONDICOES NECESSARIAS DO IMOV EL A SER LOCADO
4.1 O imével a ser locado devera, obrigatoriamente, observar 0s seguintes requisitos:

a) Area total aproximada de 600 m2, sendo aproximadamente 418 m2 de area de
expediente para alocacéo de todas as unidades em unico imovel, conforme explicitado na
Parte | deste anexo.

b) Proximidade ao sistema de transporte coletivo;

c) Estar localizado no Plano Piloto de Brasilia;

d) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢c0es previstas na NBR 9050
e Lei n® 10.098, de 2000;

e) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo
do contrato de locacéo;

f) Possuir garagem demarcada para veiculos oficiais em numero néo inferior a quatro
vagas;



g) Instalacdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacdo. Devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo
estar em perfeita condicao de utilizacdo, devidamente atestadas;

h) Escadas com largura igual ou superior a 1,20 m, com corrimaos instalados, sinalizacao
e iluminacdo de emergéncia;

i) No minimo uma copa, equipada com pia, torneira, tomadas de energia (220 V) e espaco
suficiente para a colocacdo de uma geladeira, fogao e forno de micro-ondas;

j) Imoével em perfeitas condicbes de uso, com Habite-se até a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo), em especial atencdo as normas que regem as
instalacdes de prevencdo e combate a incéndio;

k) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
segurancga da estrutura;

[) Teto, piso e paredes deveréo ser revestidas de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragcdo, mofos e manchas;

m) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
n) Sistema de refrigeragcdo em perfeitas condigdes de funcionamento ou com instalagbes
prontas para receber aparelhos de ar condicionado individuais do tipo split, que serao
fornecidos e instalados pelo proprietario do imével (LOCADORA);

0) Elevadores, se for necessario ao prédio, em perfeito estado de conservacao,
apresentando condi¢des plenamente seguras de utilizagdo em concordancia com normas
da ABNT e laudo do técnico responsavel;

p) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel,

gq) Deverd conter equipamentos de prevencdo e combate de incéndio com todos os
equipamentos de seguranca exigidos pelas normas proprias brasileiras, tais como
extintores, mangueiras, rede de hidrantes etc. Devera ser apresentado, também, o
Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao imovel.

r) Numero de pontos légicos, telefonicos e elétricos compativeis com o quantitativo de
servidores que ird ocupar o imovel;

s) Contemplar ou apresentar suporte para atender aos seguintes requisitos de Tecnologia
da Informacéo:

i) Cabeamento horizontal;

i) Cabeamento vertical;

i) Rede elétrica estabilizada;

4.2 Preferencialmente, o imével a ser locado podera, ainda, observar os seguintes
requisitos:

a) Solucgbes sustentaveis, como reuso de agua, uso de sensores de presenca, utilizacdo
de lampadas fluorescentes compactas ou tubulares de alto rendimento e de luminérias
eficientes, e demais solugdes previstas na IN SLT n° 01/2010;

b) Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), conforme normas
pertinentes da ABNT e adequadas as necessidades das instalagfes elétricas, telefénicas
e légica;

A érea de expediente ideal foi calculada com base na Portaria n® 249, de 13 de junho de
2012, do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo, considerando “apenas a area
de uso exclusivo do servidor, empregado, ou terceirizado, para o desempenho de suas
atividades, excluindo-se do célculo as areas de uso comum (estacionamentos, escadas,
banheiros, salas de reunido, auditérios, depdsitos, entre outras) e as areas destinadas ao
atendimento ao publico”. Acrescente-se que 0s estagiarios, contratados e bolsistas foram



incluidos no célculo da area de expediente, tendo em vista que, em grande numero,
impactam significativamente a forca de trabalho do CECAT.

4.3 Previsdo para miniauditorio com capacidade de 40 pessoas, com area estimada 62
m?. A previsdo das salas de reunido foi baseada em sala com capacidade para 28
pessoas sentadas e mesa de reunido para 12 pessoas.
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ANEXO I

MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

_(CNPJ/CPF) N.° com sede na (endereco
completo)

, por
intermédio de seu representante legal,o(a) Sr(a) infra-assinado(a),
portador(a) da Carteira de Identidade n.° e do CPF/MF n.°

, para os fins de Licitacdo para LOCACAO DE IMOVEL
COMERCIAL QUE ATENDA AS ESPECIFICACOES CONSTA NTES NO ANEXO I, vem
apresentar a seguinte proposta de prego:
VALOR MENSAL DO ALUGUEL : R$
VALOR TOTAL DO ALUGUEL (12 MESES)

PRAZO PARA ENTREGA DAS CHAVES DO IMOVEL: ( ) dias
consecutivos partir da assinatura do contrato.

VAGAS DE GARAGEM: ( )

VALIDADE DA PROPOSTA: dias (minimo de 60 dias)

DADOS COMPLEMENTARES:
Fone de Contato:
Banco:

Agéncia:

(proprietario/representante legal)
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ANEXO Il
TERMO DE VISTORIA PREVIA

1 - LOCACAO: Pactuada em......... [ [T
2 - PARTES CONTRATANTES:

3 —ENDEREGCO DO IMOVEL: ......ocueuiiiieieeeeecetee et
4 —USO DO IMOVEL: Para fiNS: ......cooeuevieeeeiieeeee e sieeee et
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6 - PROBLEMAS EXISTENTES:

- Declaramos que ao receber o imével de acordo com este TERMO, obrigando-nos, por ocasido
da devolucdo das chaves, a entrega-lo nas mesmas co ndigcbes. O presente termo faz parte
integrante do contrato de locacdo do imével acima d escrito e é assinado em 2 (duas) vias de
igual teor e forma

LOCAL/DATA
LOCATARIO ...t
LOCADOR ...ttt et



