MINISTERIO DA ECONOMIA
Secretaria executiva
Subsecretaria de Gestéo Corporativa

Superintendéncia da Diretoria de Administracdo Logisticas do Ministério da
Economia no Estado de Sao Paulo

Divisao de Recursos Logisticos

MODELO DE AVISO DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2019

A Superintendéncia da Diretoria de Administracdo Logisticas do Ministério da
Economia no Estado de Sao Paulo pretende realizar locacdo de imovel que
atenda as necessidades da Procuradoria Regional da Fazenda Nacional na 3°
Regido — PRFN3. Para tanto deverao ser apresentadas propostas lacradas, nas
guais o(s) proprietario(s) (pessoa juridica ou fisica) devera cumprir as exigéncias
minimas listadas no programa de necessidades.

ENTREGA DAS PROPOSTAS:

DATA: De 01/10/2019 a 31/10/2019, das 09:00hs as 12:00hs e das 13:00hs as
17:00hs (horario de Brasilia).

ENDERECO: Av. Prestes Maia, 733 — 16° andar — sala 1607 — Luz, CEP 01031-
001 — S&o Paulo-SP.

OBSERVACAO: Entregar o envelope lacrado e identificado da seguinte forma:
Proposta para locacéao de imével
(Inserir a forma de apresentacao da identificacdo do envelope.)

INFORMACOES COMPLEMENTARES: Para obtencdo de informacdes
adicionais e esclarecimento de duvidas, utilize o endereco de e-mail:
eqcop.pregao.sp.samf@fazenda.gov.br

Donizeti de Carvalho Rosa

Superintendéncia da Diretoria de Administracdo Logisticas do Ministério da
Economia no Estado de Sao Paulo.



MINISTERIO DA ECONOMIA
Secretaria executiva
Subsecretaria de Gestédo Corporativa

Superintendéncia da Diretoria de Administracdo Logisticas do Ministério da
Economia no Estado de Sao Paulo

Divisao de Recursos Logisticos

PROGRAMA DE NECESSIDADES

Este documento tem por objetivo fornecer aos interessados no Aviso de
Chamamento Publico, as especificagdes minimas que deverdo ser seguidas para o
atendimento do objeto, n&o limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas
pelos interessados.

A Administracdo, em face das propostas iniciais, poderd negociar com 0s
Proponentes, até que se defina uma proposta definitiva, a ser entdo avaliada
conclusivamente, a fim de se obter a maior vantajosidade sob os aspectos técnico,
administrativo e financeiro.

A Procuradoria Regional da Fazenda Nacional na 3° Regido tem sua sede principal
em Sao Paulo, na Alameda Santos, n°® 647. O referido imovel possui area util de
5.923,95 m2 e &rea construida de 11.162,74 m2.

Em razdo da ampliagdo de sua estrutura fisica, o referido 6rgdo, em 2011,
envidou esforgos na locagcdo de um Unico imovel capaz de acomodar a totalidade do
mesmo. Todavia, em face da inexisténcia, no mercado, optou pela locacéo
complementar de outra edificacdo, localizada na Avenida Brigadeiro Luiz Antbnio, n°
2.543 com érea util de 3.157,72 m2 e area construida de 9.234,73 m2.

A presente locacdo proporcionard a obtencdo de area de trabalho mais
adequada para a realizacdo das atividades do 6rgao, facilitando o gerenciamento
dessas atividades de maneira mais eficiente e um melhor atendimento ao publico,
no padrao e qualidade definidos institucionalmente.

O imdével, no momento da entrega das chaves, devera estar com a infraestrutura
adaptada aos padroes da PRFN/3 e em condicdes de operacao, devendo atender,
ainda, as seguintes exigéncias:

- possuir area util de expediente (escritério) entre 5.400 m2 a 6.000 m2.
Entendendo-se como area util de expediente, a efetivamente utilizada pelo setor
operacional e administrativo da PRFN/3, descontado inclusive as areas de paredes



e pilares e ndo abrangendo as areas de uso comum (garagens, escadarias,
banheiros, halls, caixas/sala de maquinas de elevadores, recepcdes, auditérios,
copas/cozinhas, refeitérios, arquivos, entre outras areas consideradas de uso
comum), para alocacdo de todas as unidades em um unico imovel, sendo:

- 300 m? area destinada a auditorio, climatizados, com cabeamento de rede
l6gica e elétrica preferencialmente sob piso elevado em toda estrutura, se for o caso,
possibilidade de divisdo de ambientes e instalacdo de banheiros/sanitarios de uso
privativo, pontos de energia, dados, voz, iluminacdo, equipamentos de informética e
audiovisual, providos de acessibilidade.

- nominimo 100 m? para instalagédo de arquivos, com acabamentos de rede
l6gica, elétrica e de telefonia, pontos de iluminacédo e possibilidade de instalacéo de
sistema de climatizacgéo.

- no minimo 200 m? para abrigar almoxarifados, com acabamentos de rede
l6gica, elétrica e de telefonia, pontos de iluminacédo e possibilidade de instalacdo de
sistema de climatizacao.

- nominimo 150 m2 para instalacdo de atendimento ao publico, com entrada
independente, climatizados, com cabeamento de rede lbgica e elétrica
preferencialmente sob piso elevado em toda estrutura, provido de
banheiros/sanitarios, pontos de energia, dados, voz, iluminagdo, providos de
acessibilidade.

- 150 m2reservados para refeitérios, com ponto de agua, esgoto e tomadas.

- 200 m2 reservados para vestiarios de terceirizados, com ponto de agua,
esgoto, tomadas, chuveiros etc.

ESPECIFICACOES TECNICAS
1. GENERALIDADES

O imovel comercial a ser locado devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes
requisitos:

. Area de expediente (escritdrio) entre 5.400 m2 a 6.000 m?;

. Altura minima entre piso e teto (pé direito de acordo com a legislacdo);

Numero minimo de 22 vagas de garagens;

. Area minima para audit6rio e salas coletivas de 300 m2;

. Area minima para refeitério de 150 m2;

Area minima para arquivo de 100 m? ;

. Area minima para atendimento ao publico (entrada independente) de 150
m2;

. Area minima para almoxarifado de 200 m?;

Area minima para vestiarios de 200m?.
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2.0BJETO

Prospeccdo do mercado imobiliario em Sao Paulo/SP visando a futura
locacdo de imoével para abrigar a sede da Procuradoria Regional da Fazenda
Nacional na 32 Regido — PRFN/3, mediante coleta de propostas de imovel comercial
gue atenda aos requisitos minimos ora especificados, observados os melhores
precos.

3.DO EDIFICIO

Por questdes de seguranca e de proximidade com todos os prédios da Justica
federal na qual a PRFN/32 Regido realiza carga de processos, protocolos de peticdes
e despachos junto a magistrados, portanto, o imével ofertado deve ser monousuario
e estar localizado a um raio de, no maximo, 1,5 km do Edificio Sede do Tribunal
Regional Federal da 32 Regido, situado na Av. Paulista, 1842 - Torre Sul - Bela Vista
- Sdo Paulo/SP - CEP 01310-936.

Esta referéncia também permitird que a PRFN/3 fique proxima a sede do
Ministério da Fazenda na Av. Prestes Maia, ao Férum Jodo Mendes, ao Tribunal de
Justica no Estado de S&o Paulo, a Delegacia da Receita Federal do Brasil em
Administracéo Tributaria de S&o Paulo — DERAT, a Delegacia da Receita Federal do
Brasil de Maiores Contribuintes — DEMAC e a Delegacia Especial da Receita
Federal do Brasil de Instituices Financeiras — DEINF, todos 6rgéos publicos que a
PRFN/3 possui relagdo muito préxima.

O imovel devera atender as seguintes exigéncias:

a. Possuir area util de expediente (escritorio) entre 5.400 m2 a
6.000 m.

b. O imdvel devera estar com todas as instalacdes aptas para
a ocupacéo até o dia 31 de dezembro de 2020.

c. A area ofertada para locacao deve, preferencialmente, ser
apresentada em vaos livres, com pé direito nos locais de permanéncia
prolongada de, no minimo, 2,50m ou maior, se exigido pela legislacédo
local, e nos demais ambientes de acordo com o Cdédigo de Edificacdes
do Municipio de Sao Paulo.

d. Apresentar iluminacdo e aeracdo em todos o0s
compartimentos habitaveis, por
Intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com espacos
exteriores.

e. Deve contar, nas areas comuns, com banheiros em ndmero
compativel com a lotagdo do prédio, dimensionados segundo
exigéncias do Cadigo de Edificacbes do Municipio de Séao Paulo e nos
normativos vigentes, inclusive nos de acessibilidade, bem como devem



estar em perfeitas condicdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento,
trinca, quebra e com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.

f.  Possuir reservatorios de agua superior com capacidade de
aproximadamente 50m3 e caixa inferior com capacidade de
aproximadamente 70 m3 ou o suficiente para o consumo de 800
pessoas acrescido de reserva de incéndio, neste calculo ndo esta
inclusa a 4gua para o sistema de ar condicionado.

g. Possuir estacionamento para no minimo 22 vagas de
veiculos sendo 2 destinadas a cadeirantes, demarcadas com
dimensbes de acordo com o Codigo de Obras e Edificagbes do
Municipio de Sao Paulo, além de bicicletario equipado com barras ou
ganchos para a guarda de ndo menos de 10 bicicletas, conforme
determinacao da Lei n® 13.995 de 10 de junho de 2005.

h. O imével deverd atender todas as normas federais,
estaduais, municipais, (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar do
Estado de S&o Paulo, Plano Diretor de Orgamento Territorial —- PDOT e
Plano Diretor Local — PDL), nos normativos e padrbes das
concessionarias de servicos publicos de energia elétrica, agua e
telefonia, e na legislacdo vigente de acessibilidade as pessoas
portadoras de necessidades especiais (Norma Técnica da ABNT NBR
9.050/2015) e estar localizado em:

i.  Local de f4cil acesso de veiculos e caminhdes de pequeno
porte.

ii. Local com acesso a vias pavimentadas.

ii. Local atendido pela rede de transporte publico
regular do Municipio de S&o Paulo, em especial com distancia
nao superior a 1,5 km de estacdo do metrd.

iv. Local ndo sujeito a alagamentos nas vias em
torno do edificio.

v. Local atendido com infraestrutura de rede elétrica, telefénica, de agua
encanada, de esgoto e de coleta de lixo. vi. Local que atenda outros requisitos

especificados no Aviso de Chamamento Publico.

i. Possuir elevadores em numero minimo de 3 (trés), suficiente para
atendimento ao transporte diario de uma populacéo fixa de aproximadamente 750
pessoas, dimensionados de acordo com as normas NBR 207/1999 e NBR
13.994/2000 da ABNT, bem como para transporte diario de processos, sendo pelo
menos um adaptado para portadores de deficiéncia conforme ABNT NBR
9050/2015.

j. Possuir, no minimo, um gerador elétrico com capacidade para alimentar
os elevadores, equipamentos eletronicos como switches dos andares, sala de
informatica (servidores), PABX, bombas de agua de recalque, bombas de agua dos



hidrantes, sistema de pressurizacdo da escada de emergéncia e as luzes de
emergéncia em todos os andares/setores.

k. Atender aos requisitos minimos referentes ao selo (Etiqueta) Procel para
Edificacbes Energeticamente Eficientes, do Programa Procel Edifica, abaixo
discriminados:

I. Utllizacdo de luminarias e lampadas led com alta
eficiéncia e niveis de
iluminacdo compativeis com o ambiente, possuindo ainda sensor de presenca nos
locais de uso temporario.
ii. Possuir sistema de ar condicionado nos locais
necessarios, que atenda
aos requisitos minimos do selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL- A ou B
(preferencialmente
A).

ii. Possuir torneiras de lavatorios do tipo
temporizadoras ou com sensores e
torneiras de pias com aerador.

iv. Possuir vasos sanitarios com caixas acopladas do
tipo duplo fluxo para 3 e 6 litros ou outro dispositivo de igual ou superior
eficiéncia.

v. Possuir sistema de seguranga contra incéndio e
panico, incluindo:
deteccéo, alarme e combate a incéndio, aprovados conforme exigéncias do Corpo
de
Bombeiros do Estado de S&o Paulo

vi. Possuir guarita de acesso de entrada e saida de
veiculos e pessoas.

vii. Possuir reservatorios com capacidade de reserva
total, suficiente para
atendimento do consumo médio diario de dois dias e ainda rega de jardim.

viii. Possuir rede de telefonia composta de caixa de distribuicdo geral
(DG) para interligacdo dos cabos primarios da concessionaria aos
cabos internos do edificio ou ao PABX para uma capacidade minima
de 800 ramais constituido por blocos do tipo Kroni que deveréao estar
interligados por cabos secundarios até os pet de voz dos andares.



4.DOS LAYOUTs E DO PROJETO DE OCUPACAO

Antes da assinatura do contrato, a PRFN/3 disponibilizara os “layouts” de um
plano inicial de ocupacdo dos diversos pavimentos para que O proprietario
providencie a sua aprovacgao junto aos 6rgaos municipais.

O proprietario, em posse dos “layouts” do plano de ocupacao, devera realizar
os diversos estudos até a elaboracdo de uma versao final de um “Projeto de
Ocupacgao”.

Para instalacéo de rede ldgica, elétrica e de telefonia e também das divisorias,
deverdo ser observados as areas, as salas, gabinetes e demais ambientes de
trabalho, os mobiliarios, o nimero de tomadas elétricas, de légica e de telefonia, o
quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢éo dos diversos setores entre
si, conforme apresentados pela Administracdo (PRFN/3 e Engenharia/SAMF/SP),
bem como outras recomendagdes dela emanadas.

O “Projeto de Ocupacéao” final, ja com todos os “layouts” definitivos de todos
0s pavimentos, devera ser apresentado pelo proprietario para aprovacdo pela
Administracdo (PRFN/3 e Engenharia/SAMF/SP), em desenhos elaborados no
AUTOCAD (versédo 2010 ou posterior), antes da assinatura do contrato.

De modo a quantificar os diversos insumos e servicos necessarios a plena
adaptacao do imovel, o proprietario devera elaborar um primeiro projeto de ocupacéo
de cada pavimento. Este projeto ndo precisara ser apresentado a Administragao.

5.DOS SISTEMAS DE INSTALAGCOES E ACABAMENTOS

A edificacdo deverd ser entregue com acabamento pronto, incluindo forro,
piso, esquadrias, divisérias, persianas, pintura, luminarias e lampadas.

E fundamental que os acabamentos estejam em perfeito estado de
conservagao, os diversos acabamentos internos poderao ser:
a. Pisos

O piso das areas operacionais devera ser do tipo elevado preferencialmente
de baixa altura (7cm acabado) com capacidade de carga estatica distribuida minima
de 1.200 kg/mz, intertravados entre si, de forma a garantir a perfeita estabilidade e
rigidez do conjunto, deverao possuir caracteristicas antichama e antiestética, com
revestimento de laminado (férmica/resina fendlica), vinilico (PVC refor¢cado com fibra
de vidro), carpete em nylon ou similar, de modo que se possam embutir as
instalacdes elétricas, loégica e de telefonia e haja flexibilidade para mudancas de
Layouts ou futuras adaptacdes e atender a NBR 12.050/1991 e NBR 11.802/1991
da ABNT.

Nas areas molhadas, como sanitarios, copas, cozinhas, o piso devera ser
ceramico ou de granito e deverdo estar de acordo a NBR 13.753/1996 e NBR
15.844/2010 da ABNT respectivamente.



Deverdo ser observadas as sobrecargas a serem utilizadas em cada
ambiente e sua compatibilizacdo com as adotadas no projeto estrutural,
promovendo-se reforgcos eventualmente necessarios

b. Paredes
Paredes de alvenaria ou dry wall

Nas areas molhadas, deverédo ser integralmente revestidas com ceramica ou
outro material que resista a umidade. Nos demais ambientes as paredes ndo devem
possuir imperfeicdes em sua superficie ou patologias oriundas do sistema estrutural
ou de instalag6es com defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e outras) devem ser
pintadas com tinta lavavel dos tipos PVA, acrilicas, lisas, em cores claras (branca
preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade do ambiente, ou possuirem
outro revestimento de acordo com o projeto de arquitetura.

c. Forros

Os forros devem ser modulados e removiveis, podendo ser em lambris de
madeira, gesso acartonado (circulacéo, hall, salas técnicas), fibra mineral (vestiarios,
hall, copas, CPDs, escritorios), metalicos (escritorios) ou material similar devem ser
pintados com tinta lavavel, em cores claras (branca preferencialmente) e néo
poderao apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia e atender
as NBRs 9.442/1986, 12.775/1992, 15.758/2009 da ABNT.

d. Divisérias

Os ambientes serdo definidos em sua maioria por meio de divisorias de
madeiras, que poderdo ser de MDP ou MDF do tipo saque frontal e acabamento em
laminado melaminico em cor clara, fixadas em estruturas metalicas com alturas de
piso a teto.

E estimada a instalagcio de até 4.000 m2 de divisérias, incluindo portas, de
acordo com layout a ser elaborado e fornecido antes da assinatura do contrato,
considerando uma sobra de 10% em relacdo ao efetivamente utilizado para efeito
de manutencao.

As divisorias entre salas contiguas serdo do tipo painel cego e as divisorias
entre salas e circulacdo ou halls serdo do tipo painel cego/painel vidros com
persianas. Todas divisorias terdo altura de piso a teto.

e. Esquadrias e Persianas

As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e néo
apresentar defeitos, infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros e
outros. Sera de responsabilidade do proprietario a instalacdo de persianas de acordo
com os modelos das esquadrias existentes.



f. Seguranca

Fechamento de seguranca (no alinhamento predial), que podera ser entregue
em gradil ou em vidro, com identificacdo da “PROCURADORIA REGIONAL DA
FAZENDA NACIONAL NA 32 REGIAO” conforme IN — 01.01.001 — BP — n° 47 de
22/11/1996.

g. Fachadas
As fachadas devem estar em perfeitas condi¢des de apresentacgao.
h. Habite-se

A edificacdo devera possuir habite-se ou o proprietario devera providenciar a
sua regulariza¢do ou emisséo do Certificado de Quitagéo do ISS.

Entenda-se como habite-se o ato _administrativo emanado de autoridade
competente que autoriza o inicio da utilizagéo efetiva de construgdes ou edificacdes
destinadas a habitacdo. Trata-se de documento que comprova que um
empreendimento ou imodvel foi construido seguindo-se as exigéncias (legislagédo
local, especialmente o Codigo de Obras do municipio) estabelecidas pela prefeitura
para a aprovacao de projetos, o documento é emitido pela prefeitura da cidade onde
o empreendimento ou imovel encontra-se localizado. Enquanto o inicio da obra é
autorizado por uma licenca para construgéo, o habite-se atesta sua concluséo de
acordo com a licencga inicialmente dada.

i. Acessibilidade

A edificacdo devera atender as normas em vigor, ou seja:
i. ABNT NBR 9050/2015 - Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos
equipamentos urbanos; ii. ABNT NBR 9077/2001 - Saidas de

emergéncia em edificios;

ii. Lei No 10.098, de 19/12/2000 - Estabelece normas gerais e critérios
basicos para a promocéo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida, e d& outras providéncias; e

iv. Decreto-lei N° 5.296, de 2 de dezembro de 2004 - Regulamenta as Leis
nos 10.048, de 8 de novembro de 2000, que d& prioridade de atendimento as
pessoas que especifica (portadoras de deficiéncia, os idosos com idade igual ou
superior a 60 (sessenta) anos, as gestantes, as lactantes e as pessoas
acompanhadas por criancas de colo terdo atendimento prioritario), e N° 10.098, de
19 de dezembro de 2000, que estabelece normas gerais e critérios basicos para a
promocdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, e da outras providéncias.



A concepcao e a implantacéo das solu¢des em acessibilidade arquitetdnica e
urbanistica atenderdo aos preceitos do desenho universal, tendo como referéncias
basicas o disposto na legislacdo especifica e nas normas técnicas brasileiras.

Entenda-se por desenho universal o modo de concepcdo de espacgos e
produtos que permita a acomodacdo de pessoas de diversos padroes
antropomeétricos ou com diferentes condi¢des fisicas, sensoriais e mentais; utilizacéo
pela mais ampla visdo de usuarios; reducdo da quantidade de energia fisica
necessaria para a utilizacéo de produtos ou ambientes; adequacdo de ambientes e
produtos para que sejam mais compreensiveis, considerando, inclusive, portadores
de deficiéncia visual, auditiva, mental ou mdltipla; e inter-relagdo entre produtos e
ambientes, que devem ser concebidos como sistemas e ndo mais como partes
isoladas.

A construcéo, reforma, ampliagédo de edifica¢des (de uso publico ou coletivo)
ou a mudanca de destinagao para estes tipos de edificacado deverdo ser executadas
de modo que sejam ou se tornem acessiveis a pessoa portadora de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida, garantindo:

i. Pelo menos um dos acessos ao seu interior tera comunicagéo com todas
as suas dependéncias e servigos, livre de barreiras e de obstaculos que impecam
ou dificultem a sua acessibilidade;

ii. Desniveis das areas de circulacdo internas ou externas transpostos por
meio de rampa ou equipamento eletromecanico de deslocamento vertical, quando
ndo for possivel outro acesso mais comodo para pessoa portadora de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida;

iii. Sanitarios acessiveis destinados ao uso por pessoa portadora de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida distribuidos na razdo de, no minimo, uma
cabine para cada sexo em cada pavimento da edificacdo, com entrada independente
dos sanitarios coletivos, devidamente sinalizados e posicionados em locais de facil
acesso, proximos a circulagéo principal (art. 22, § 1° do decreto n° 5.296 de 2 de
dezembro de 2004);

iv. Balcdes de atendimento em edificacdo de uso publico com, pelo menos,
uma parte da superficie acessivel para atendimento as pessoas portadoras de
deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

Vagas em estacionamentos, bem como locais para embarque e
desembarque destinados a veiculos de pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, proximos aos acessos das edificacdes e aos vestibulos de
circulacdo vertical, garantido o menor trajeto possivel, livre de barreiras ou
obstaculos.

Corriméos de escadas e rampas da edificacdo, deverédo atender a ABNT NBR
9050 de 2015.



6.INSTALACOES ELETRICAS E ELETRONICAS

A partir do programa de necessidades e do Layout, aprovado pela
Administracdo (PRFN/32Regido, com orientacao técnica da Engenharia/SAMF/SP),
deveréo ser elaborados e executados os projetos das instalacdes elétricas de baixa
tensao, iluminacdo, tomadas da rede comum (TUGS), telefonia, computadores,
reprografia e impressoras e da rede estabilizada para servidores e switches, bem
como o0s projetos do sistema de cabeamento l6gico estruturado e seus
componentes.

a. Instalacdes Elétricas de Baixa Tensao (lluminag¢do e Tomadas)

As instalagbes deverdo ser executadas de acordo com as normas e padroes
exigidos pela concessionaria e pelas reparticdes publicas locais competentes, bem
como, as prescrigdes das normas da ABNT, em particular:

ABNTNBR-5.410/2004 - Instala¢gBes Elétricas de Baixa

Tensdo; ABNT NBR-5.413/1992 - lluminancia de

Interiores; ABNT NBR-6.880/1997 e NBR-7.288/1994.

A instalacdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:

i. Oimébvel deve possuir medicao individual de energia para as areas
ofertadas a PRFN/32 Regido, por meio de reldégio medidor.

ii. Alimentacdo dos quadros da edificacdo, derivada diretamente da
subestacéo;

iii. Circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagédo (interna e
externa) e

tomadas; iv. Circuitos independentes para computadores, copiadoras e
impressoras;

v. Local apropriado para instalagéo de circuitos alimentadores para nobreaks
(30
KVA) de propriedade da PRFN/32 Regiao; vi. Circuitos independentes e

estabilizados, para servidores e switches;

v. Sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos
sensiveis/microcomputadores/central telefénica, apresentando resisténcia maxima
de 5 ohms, integrados com a malha de terra do sistema de forca;

vi. Circuitos de iluminacao de emergéncia,

vii. Circuitos para instalacfes dos aparelhos de ar condicionado;

VIIl.  Sistema de protecéo contra descargas atmosférica (SPDA).
IX. Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminacéo, tomadas para
aparelhos de



ar condicionado e tomadas para rede légica, deverdo ser independentes entre si
sendo:

- tomadas de uso geral 110 V (F+N+PE)
- tomadas de uso geral 220V (2F+N+PE)
- para motores trifasicos 380V (3F+PE)

- para equipamentos 380/220 (3F+N+PE)
- para ar condicionado 380V (3F+N+PE) .

X. Devera ser dimensionado a quantidade minima de 4 (quatro)
tomadas (F+N+PE) para cada uma das 800 estacdes de trabalho
previstas.

a. Devera ser previsto disjuntores tipo DR, de acordo com as
exigéncias da Norma NBR 5.410/2004.

b. A carga a ser prevista para a copa deve levar em conta, no
minimo, a utilizacao
de geladeira/freezer, cafeteira e forno de micro-ondas.

c. O nivel de iluminamento devera ser no minimo de 500LUX nos
locais destinados
aos servidores das unidades, e para os outros locais conforme Norma NBR
5.413/1992.

d. As luminarias serdo com difusores em aletas parabdlicas em
aluminio anodizado brilhante de alta pureza, ou outro tipo com
igual ou maior eficiéncia e as lampadas do tipo led branca e que
apresentem o maximo rendimento possivel, tais como dos tipos
T5, T8 ou outras de maior eficiéncia.

Xl O imovel deveré ter um sistema de aterramento indicado para equipamentos
eletrbnicos sensiveis, microcomputadores e central telefénica, apresentando
resisténcia maxima de 5o0hms e deverdo ser interligados com a malha de terra do
sistema de forga.

Xl No dimensionamento do sistema elétrico deverd estar incluida uma capacidade
de expanséo da carga futura de, no minimo, 20%.

Xl As instalacdes elétricas deverdo ser preferencialmente embutidas (paredes,
divisorias e pisos elevados), evitando-se ao maximo serem aparentes em eletrodutos
ou canaletas de PVC (sistema Moldura ou Evolutiva da PIAL ou similar).

XIV. Cada ambiente coletivo devera possuir interruptor independente para ligar e
desligar sua iluminacdo. Cada andar devera ter um interruptor/chave geral
para ligar e desligar cada segmento de circuito independente (tomadas de
uso geral, iluminacdo, tomadas de aparelhos de ar condicionado e tomadas
de rede logica). E o prédio inteiro devera, também, possuir interruptor/chave
geral que ligue e desligue toda a energia elétrica e que desligue e ligue



integralmente cada um dos segmentos de circuito independentes (inclusive
salas/escritorios, copas etc.).

b. Sistema de Cabeamento Estruturado (Dados/Voz)

Os projetos e a execug¢do do cabeamento estruturado (Dados/Voz) seréo
elaborados e executados de acordo com as normas da ABNT e normas oficialmente
recomendadas por outras entidades, como as seguintes:

ABNT NBR 14.565/2012 — Procedimento basico para elaboracéo de projetos
de cabeamento de telecomunicagdes para rede interna estruturada,;

ANSI/EIA/TIA TR-42.7.1 — Cooper Cabling System Workgroup — Category 6

— draft
10;

ANSI/TIA/EIA-568B.2-1 (Balanced Twisted Pair Cabling Components)

Categoria 6;

ANSI/EIA/TIA-568B — Commercial Building Telecomunications Cabling

Standard; ANSI/EIA/TIA —568A; e

EIA/TIA-569-A — Commercial Building Standard telecommunications
Pethways and spaces; e outras.

A instalacdo devera contemplar no minimo os seguintes itens:

i. O Cabeamento Estruturado deverd prover o compartihamento de
informacdes e de recursos de telecomunicagfes, atendendo caixas distribuidas,
sendo que cada caixa contera dois pontos (dados/voz ou dados/dados) para cada
estacao de trabalho;

ii. A quantidade de pontos para telefones, impressoras, copiadoras etc. em
cada ambiente, conforme layout a ser aprovado pela PRFN/3, com a orientacéo
técnica da
Engenharia/SRA/SP;

ii. A rede devera ser projetada para trafegar Voz/IP — Dados/Voz -
ATM/Gigabit
Ethernet/Fast-Ethernet/Ethernet - Video conferéncia;

iv. Todos os servidores da rede deverdo ser instalados em um Unico
ambiente, em Sala de Informética fixada em local a ser escolhido pela PRFN/3, com
orientacao técnica da
Engenharia/SRA/SP;

v. Backbone Optico: devera ser previsto cabeamento 6ptico (“backbone”)
promovendo a interligacdo entre os switches da camada de distribuicédo instalados
na Sala de Informéatica e os diversos switches da camada de acesso localizados nos
diversos pavimentos do edificio;

vi. Devera ser prevista interligacao da central telefénica localizada na sala de
informatica com o quadro principal de telefonia, através de cabo UTP 25 pares,
24AWG ou cabo mais apropriado;



vii. O cabeamento légico horizontal se enquadra entre os patch panels e as
tomadas ldgicas;

viii. Os Armarios de Telecomunicacéo ("Rack") terdo como funcao principal
acomodar de forma organizada e segura 0os componentes de concentracdo do
cabeamento horizontal e equipamentos como os switches etc.;

ix. O Cabeamento Horizontal devera ser constituido por cabos do tipo UTP
(Unshielded Twisted Pairs), assegurando velocidades de transmissdo de Gigabit
Ethernet e ATM 622 Mbps, aderentes as normas EIA/TIA TSB 36 ISO/IEC 11801,
Categoria 6. A distancia entre o ponto de instalacdo do equipamento ativo e o ponto
de saida para estacOes de trabalho sera de, no maximo, 90 metros;

X. Todo cabeamento devera ser langado preferencialmente em eletrocalhas
sob os pisos elevados, sobre os forros modulares rebaixados ou dentro de divisorias,
evitando-se ao maximo canaletas de PVC (Sistema Moldura, Evolutiva ou Rodapé
da PIAL ou similar), sobrepostos as paredes e divisérias. Estes ndo poderéao
percorrer os mesmo dutos, calhas e prateleiras dos cabos de energia elétrica;

xi. Todo ponto de saida devera ter, no minimo, duas posi¢cdes de saida de
informacéo (l6gica/légica ou légica/voz), com excecdo dos pontos das copiadoras,
impressoras e copas. Cada posicdo de saida devera ser equipada com uma tomada
do tipo
RJ-45;

xii. Todas as tomadas, patch panel, cabos, plugues, patch cord, line cord e os
demais equipamentos especificados deverdo ser categoria 6;

xiii. A Empresa devera fazer a identificacdo dos pontos de saida, cabos, patch
panel,
dutos, canaletas, etc.;

xiv.A sala de informética devera ser climatizada 24 horas por dia, com sistema
redundante;

xv. A instalacdo devera ser tecnicamente expansivel de até 20%, de maneira
ase
evitar arranjos e adaptacbes precarias quando do surgimento de necessidades
futuras.

Os seguintes equipamentos serao fornecidos pela PRFN3: Racks, servidores
de rede, Switches e No Break.

7. INSTALACOES DE REFRIGERACAO - CENTRAL

O projeto devera ser elaborado de acordo com as normas da ABNT,
atentando-se para o Layout dos diversos ambientes, em especial as alturas das
divisérias e continuidade dos ambientes, a localizacdo das unidades evaporadoras,
condensadoras, drenos e suportes.



Todos os materiais utilizados e todos os procedimentos adotados na
elaboracéo dos projetos obedecerao rigorosamente as normas pertinentes, de forma
a garantir a qualidade e a padronizacéo das instalagdes.

O sistema de refrigeracdo devera ser preferencialmente central, com
obrigatdria eficiéncia energética.

Os aparelhos de ar condicionado serdo do tipo central (Agua gelada com fan-
coil, termo acumulacéo ou Volume de ar variavel - VRV) ou individual (Split, podendo
ser mono ou multi-split, hi-wall, piso-teto ou cassete ou do tipo Split com dutos
embutidos), com o maior nivel de eficiéncia PROCEL disponivel, conforme o
fabricante.

Os equipamentos terdo controles individuais, pelo menos um para cada
andar, de modo a que se possa operar com eficiéncia no controle do consumo de
energia, mediante desligamento dos aparelhos destes ambientes, quando
desocupados.

Os equipamentos deverao possuir controle de temperatura por ambiente, ou
seja, por sala ou por conjunto de salas de forma a permitir o controle de temperatura
de no intervalo de 20° C a 30° C.

8. INSTALAGCOES HIDROSANITARIAS

As instalacdes deverao ser executadas de acordo com as normas da ABNT
e as premissas destas Especificagdes.

Todos os materiais a serem utilizados e todos os procedimentos adotados na
execucdo das instalacdes, obedecerdo rigorosamente as normas pertinentes, de
forma a garantir a qualidade e a padronizacdo das instalacdes.

Deverao ser previstos:

i. Banheiros em numero compativel com a lotacdo do prédio,
dimensionados segundo exigéncias do Cédigo de Obras e Edificacbes do
Municipio de Sao Paulo, inclusive os de acessibilidade;

ii. Espelhos, papeleiras de papel higiénico, papeleiras de papel toalha,
saboneteiras,
tampas dos vasos sanitarios, duchas e chuveiros;

iii. Lavatérios com ou sem colunas, ou apoiados em tampos de marmore ou
granito;

iv. Balcdo em aco inox, granito ou marmore, com comprimento minimo de
1,20m,
apoiado em armario de madeira revestido em férmica, para a copa;

v. Solucbes sustentaveis como reuso de agua, se possivel.



vi. Devera ser provida de vestiarios e banheiros masculino e feminino como
também para pessoas portadoras de necessidades especiais, 0S
vestiarios deverdo possuir capacidade para atender no minimo 50
pessoas simultaneamente.

9. PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

As instalacfes deverdo seguir as normas da ABNT que forem cabiveis,
bem como as determinacgfes (Instru¢cbes Técnicas) do Corpo de Bombeiros do
Estado de S&ao Paulo, de modo que seja possivel a obtencdo do Auto de Vistoria
do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou do documento que venha a substitui-lo.

Cabe ao proprietario as acdes para obtencdo do AVCB e de suas
renovagdes periodicas

Os principais componentes a serem considerados no sistema séo:

i. Sistema de Deteccao e alarme de incéndio (SDAI) ii. Central de incéndio
convencional; iii. Detectores de fumaca, térmico, gas, DUAL, temperatura,
chama, BEAN, etc; iv. Acionadores sonoro-manuais, do tipo “quebra
vidro”;

v. Avisador sonoro, tipo sirene; vi. Sinalizacéo de

emergéncia; vii. Extintores de acordo com o tipo de

fogo, NBR 12693/2010;

viii. Rede de Sprinklers, NBR 10897 /2014 ou no que couber da legislacao
pertinente a época da construcdo da

edificacdo); ix. Rede de hidrantes, NBR
13714/1998 .

X. Protecdo para descargas atmosféricas (Para-raios), NBR 5419/2015
10. INFRAESTRUTURA

A partir do programa de necessidades e do Layout, aprovado pela
Administracdo (PRFN/32Regido, com orientacdo técnica da Engenharia/SRA/SP),
deveréo ser elaborados e executados os projetos das instalagdes infra estrutura de
acordo as normas da ABNT, para comportar o sistema de CFTV com as seguintes
caracteristicas:



a. Infraestrutura para comportar cabo UTP 4P CAT 5 ou superior; ou,
em funcdo da distancia, cabo de fibra ética com 4 fibras, para instalacao
indoor/outdoor, para transporte de sinal de video;

b. Utilizacdo de eletrodutos e/ou eletrocalhas para evitar fiacao
exposta sobre
forros;

c. Nas instalacdes aparentes, entre forro e laje, os eletrodutos serédo
de ferro
galvanizado eletroliticamente, do tipo semi-pesado conforme ABNT NBR
13.057/2011;

d. Nas instalacdes aparentes ao tempo, os eletrodutos deveréo ser
galvanizados a fogo por imersao, de acordo com ABNT NBR 5.624/2011;

e. Nas instalagbes embutidas, os eletrodutos serdo de PVC rigido,
antichama,
nos diametros indicados em projeto;

f. Nas conexdes entre eletrodutos de PVC, nas saidas das caixas,
serao
utilizadas luvas de PVC, com rosca;

g. Em todas as chegadas de eletrodutos em caixas estampadas ou
guadros
serdo utilizadas buchas e arruelas, para a protecdo mecanica dos condutores;
h. Contemplar toda infraestrutura necessaria para a instalacdo que
atendera a rede légica (pontos de acesso a intranet/internet) a ser utilizada
nos sistemas de CFTV, SCA e SCP;

i. Contemplar toda infraestrutura para os pontos de fibra dptica dos
equipamentos DIO (Distribuidor Interno Optico) e ativos de rede;

j. Considerar os equipamentos em rack Unico, por pavimento,
(fechado com porta e fechadura) em ambiente obrigatoriamente climatizado,
gue devera ser verificado sempre quando o local de instalacdo nao
apresentar as condi¢cdes necessarias;

k. Caso seja necessaria 0 projeto devera contemplar a ventilacdo
forcada e/ou refrigeracdo do ambiente, sera de responsabilidade do
proprietario a tarefa de executar a sua instalacéo.

11. DA PROPOSTA

De modo a permitir a analise das condicbes de oferta do mercado imobiliario
local e sua adequacdo ao padrdo exigido pela Administracdo (PRFN/3), os
interessados deverao apresentar:



i. Preco de locacdo por m2 de area util de expediente descrita no item 1,
subitens a.,
d., e, f.,g., h.ei., das Especificacbes Técnicas.

ii. Preco total da locagéo incluido o valor do IPTU.
iii. Area util disponivel no imével; iv. Area Gtil de escritorio;

v. Especifica¢des do imovel em funcéo do Aviso de Chamamento Publico e
deste Programa de Necessidades/ Especificacdes Técnicas, com apresentacao de
Memorial Descritivo, Plantas (em AUTOCAD versdo 2010 ou posterior), Folders e
desenhos de arquitetura; vi. Prazo para execucado das adaptacdes necessérias;

vii. Identificacdo dos proprietarios e seus procuradores e da(s) pessoa(s)
responsavel(is) pelos contatos com a Administragao.

Para fins de elaboracédo das Propostas, os Interessados poderéo solicitar &
Equipe de Engenharia da Superintendéncia da Diretoria de Administracéo
Logisticas do Ministério da Economia no Estado de S&o Paulo -
Engenharia/SRA/SP, informacdes e esclarecimentos técnicos complementares.
Poderao, também, agendar visitas técnicas aos prédios atualmente ocupados pela
PRFN/3 (Edificio Sede, na Alameda Santos, n°® 647, - Jd. Paulista, Sdo Paulo-SP,
CEP 01419-901 e Edificio Quasar, na Avenida Brigadeiro Luiz Antdnio, n° 2.543,
Jd. Paulista, Sdo Paulo-SP, CEP 01419-901).

12. DA CONTRATAGAO

Apo6s o atendimento das exigéncias do Aviso de Chamamento Publico, o
imovel sera vistoriado pela engenharia da SRA/SP ou outro 6rgédo autorizado, para
verificacdo da adequacao da proposta técnica.

Apo6s a prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente
chamamento publico e avaliagdo dos imdveis cujas propostas forem classificadas e
cujos licitantes forem habilitados, sera iniciado o processo de locacao de imovel para
abrigar a sede da Procuradoria Regional da Fazenda Nacional na 32 Regido
(PRFN/3), cuja minuta do contrato de locacao encontra-se em anexo especifico.

No caso de a prospeccdo demonstrar haver ambiente de competicdo no
mercado imobiliario local, ou seja, mais de um imével atender aos requisitos
especificados, a SRA/SP realizara procedimento licitatério publico para locacdo do
imovel que apresentar a proposta mais econdmica. Caso contrario, ou seja, apenas
um imoOvel se mostrar viavel, a locacdo sera realizada dispensando-se o
procedimento licitatério, com fundamento no inciso X do artigo 24 da Lei 8.666/93.

O locador, desde que garanta a entrega do imoével no prazo exigido, podera
aguardar a assinatura do Contrato para iniciar as adequacfes do imoével as
exigéncias da Administracdo (PRFN/3, com a orientacdo técnica da
Engenharia/SRA/SP).



Entretanto, seus efeitos financeiros se iniciardo apés 2 (dois) meses de
caréncia a contar da data da efetiva entrega do imovel apto a ocupacao da PRFN da
32 REGIAO, de acordo com todas as especificacbes técnicas exigidas no Aviso de
Chamamento Publico n® 001/2019 e demais documentos exigidos.

A data da efetiva entrega do imdvel serd consignada em Termo de
Recebimento, conforme previsto no contrato de locacéo.

Apés a entrega total da edificacdo, serd realizada nova avaliagdo do imovel
para fins de verificacdo quanto ao valor atualizado deste no mercado imobiliario.

Para a assinatura do Contrato, serdo exigidos os documentos que
comprovem a regularidade fiscal do proprietario locador junto aos tributos federais,
estaduais e municipais, bem como documentacdo do imével quanto a propriedade e
aprovacao nos 0rgados competentes.

Serao de responsabilidade do proprietario do imoével as despesas de IPTU;
taxas relacionadas ao imovel; seguro do prédio e seus equipamentos contra
descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais; manutencdo dos
elevadores; ar condicionados e de geradores; bem como providenciar o AVCB e
suas renovagoes.

13. DOCUMENTOS TECNICOS A SEREM FORNECIDOS A ADMINISTRACAO,
QUANDO DA
ENTREGA DO IMOVEL

Além de copias dos projetos, deverdo ser entregues 0S manuais e
especificacbes para manutencdo dos equipamentos instalados no imovel, além de
copias das Notas Fiscais da aquisicdo destes equipamentos.

Os desenhos dos Layouts, os projetos elétricos, l6gica, hidraulico-sanitario e
climatizagdo completos deveréo ser entregues em “as built”.

14. DO PRAZO PARA A REALIZACAO DAS ADEQUACOES DO IMOVEL AO
PROGRAMA DE NECESSIDADES/ESPECIFICACOES TECNICAS

Apo0s a assinatura do contrato de locacao, o locador devera entregar o imével
apto a ocupacdo da PRFN/3 de acordo com todas as especificacdes técnicas
exigidas no Aviso de Chamamento Publico n°® 001/2019, no prazo maximo de 12
(doze) meses.



MINISTERIO DA ECONOMIA
Secretaria executiva
Subsecretaria de Gestédo Corporativa

Superintendéncia da Diretoria de Administracdo Logisticas do Ministério da
Economia no Estado de Sao Paulo

Divisao de Recursos Logisticos

MODELO DE FORMULARIO PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE
LOCACAO DE
IMOVEL

_ _ ,(CNPJICPF)n° com sede em
(endereco completo)

, por

intermédio de seu representante legal, o(a) Sr.(a.)
infra-assinado(a), portador(a) da Carteira

de Identidade n° e do CPF/MF n°

, para os fins da Dispensa de Licitacdo para
LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL que atenda as especificacdes constantes
no programa de necessidades, vem apresentar a seguinte informacdes e
proposta de preco:

VALOR MENSAL DO ALUGUEL INCLUSO O VALOR DO IPTU:

VALOR TOTAL DO ALUGUEL (60 meses):
PRAZO PARA ENTREGA DAS
CHAVES DO IMOVEL (dias consecutivos, a partir da assinatura do contrato):

Area minima de expediente (escritdrio): m2

Altura minima entre piso e teto (pé direito de acordo com a legislacao): m.

Numero de vagas de garagens (destinadas a guarda de veiculos oficiais):
Vagas.

Area minima para auditorio: m2.

Area minima para refeitério: m2.

Area minima para arquivo e com a respectiva carga suporte de laje: m2,

kg/mz



Area minima para atendimento ao publico (entrada independente):
m2

Area minima para almoxarifado: m?

Area minima para vestiario: m?

VALIDADE DA PROPOSTA:
(Data)

(Proprietario/representante legal)



MINISTERIO DA ECONOMIA
Secretaria executiva
Subsecretaria de Gestédo Corporativa

Superintendéncia da Diretoria de Administracdo Logisticas do Ministério da
Economia no Estado de Sao Paulo

Divisao de Recursos Logisticos

CONTRATO DE LOCACAO DO IMOVEL DESTINADO A SEDIAR A PROCURADORIA
REGIONAL FAZENDA NACIONAL - , — SP/SP -
PROCESSO NO° xxxXX.XXxxxx/2019-xx.

Aos XX (xxxxxxxxX) dias do més de xxxxxx do ano de dois mil e dezessete, a Unido,
por intermédio da Superintendéncia da Diretoria de Administracdo Logisticas do
Ministério da Economia no Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ n°
003.394.460/0024-38, neste ato representada pelo Sr. Edson Carlos Oda dos Santos,

Gerente da Divisdo de Recursos Logisticos, nomeado pela Portaria n° .................. , de
........ de 20..., publicada no D.O.U. de ................doravante denominada
LOCATARIA € @ EMPresa: .......coovevvveeeennn. , inscrita no CNPJ/MF sob o n°

..................... , sediada no municipio de ................na Rua ............................doravante
designada LOCADORA, neste ato representada pelo(a) Sr. (a) .......ccevvveeeeennn. , portar(a)
da Carteira de Identidades n° ..........cccovveevnnenes €CPFNMO .o , tendo em vista

0 que consta no autos do Processo Administrativo de contratacdo direta n°
XXXXXX.XXXXXX/2017-XX, € em observancia as disposicbes da Lei n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991 e da Lei n® 8666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o presente
Termo de Contrato, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem por objeto a locagéo da totalidade do imovel situado na (
)n° (), com area construida de ( , )m2e

terreno de (

)m2, de propriedade dos LOCADORES, conforme proprietario, conforme matricula (

),

ficha( )de( / / ), ( °) oficial de registro de imGveis comarca de ( ),

Livro n° (' ) registro geral,

1.2 Fazem parte integrante e indissociavel do presente instrumento o Aviso de
Chamamento Puablico n°.. com o Programa de Necessidades e Especificacdes
Técnicas, a Proposta da LOCADORA, e o Laudo de Avaliacao.



PARAGRAFO UNICO — DA DESCRICAO SUMARIA DO IMOVEL

a. CARACTERISTICAS DO TERRENO: Lote urbano, ( ) frente, Cadastro Municipal
(n° ), Area de ( )m2, indice fiscal ( n° ) ( ano ), conforme Prefeitura
do Municipio de (

b. CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Uso comercial, estrutura de concreto armado,
constando (

) subsolos, térreo, pavimentos tipos, mezanino, casa de maquinas e caixa d'agua, ()

elevadores marca  ( ), area construida total: ( , )m2.

DESCRICAO:

Fachada Frontal:

Pavimento tipo:

Outros pavimentos;

Escada:

InstalagGes elétricas e hidraulicas:
Sanitarios:

Hall dos elevadores:

Térreo:

Subsolos:

Outras descri¢cdes:

CLAUSULA SEGUNDA — DA CONTRATACAO
2.1
CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

3.1 A LOCATARIA pagard aos LOCADORES, o preco mensal de R$

( ), e o total para 10 (dez) anos de locacéo, é de
R$ ( ).

3.1.1 Caso o valor do primeiro aluguel devido ndo comece a partir do 1° dia do més, o
seu calculo sera feito da seguinte maneira: valor mensal do aluguel multiplicado por 12,
dividido por 365,25, multiplicado pelo nimero de dias do més em que o aluguel é
exigivel. O mesmo procedimento sera adotado para o calculo do valor do ultimo aluguel
devido.

3.1.2 Fica pactuada entre as partes caréncia de 2 (dois) meses para fins de efeitos
financeiros quanto ao pagamento do valor mensal do aluguel contados a partir do
recebimento parcial ou total do imével, entendendo-se como tal a assinatura do Termo
de Recebimento, conforme previsto no item 9.1.1.1 da Clausula Nona do presente
Contrato de Locacgéo.



3.1.3 O locador podera entregar, a critério da Administracao, parte da edificagdo com as
adequacOes previstas pela Administracdo antes do prazo previsto, desde que seja
possivel a mudanca integral de umas das edificagbes atualmente ocupadas pela
PRFN/3 (Alameda Santos, 647 ou Avenida Brigadeiro Luiz Anténio, n° 2.543), respeitado
o disposto nos itens 3.1.2 € 9.1.1.1.

3.1.3 O prazo de execucéo das obras e adaptagdes propostas pelos LOCADORES para
atendimento do chamamento ndo podera ser superior a 12 (doze) meses da assinatura
do contrato. Caso este prazo seja ultrapassado, por culpa dos LOCADORES, a caréncia
de que trata o subitem 3.1.2 serd ampliada, na propor¢éo de 2 (dois) dias para cada 1
(um) de atraso.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA

4.1 O contrato vigera por 10 (dez) anos, a contar da sua assinatura, nos termos do
artigo 3° da Lei n® 8.245 de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

4.1.1 Caso a LOCATARIA tenha interesse em desocupar o imovel, respeitando-se o
prazo minimo de ocupacao de 36 (trinta e seis) meses, ficara dispensada da aplicacédo
da multa de que trata o paragrafo Unico do artigo 4° da Lei 8.245/91, desde que haja
aviso prévio aos LOCADORES de no minimo 180 (cento e oitenta) dias antes da
desocupacao.

4.1.2 Fica pactuado que o valor da multa de que trata o paragrafo Unico do artigo 4° da
Lei 8.245/91, a ser paga pela LOCATARIA em caso de devolu¢do do imovel, sera
correspondente ao valor de duas parcelas mensais do aluguel, considerando-se a
proporcionalidade a que se refere o artigo mencionado.

CLAUSULA QUINTA - DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

5.1 Independente de suas transcri¢cdes, o Edital de Chamamento Publico, o Programa
de Necessidades, a Proposta de Preco, o Laudo de Avaliacdo elaborado pela
Administracdo, o AVS, o AVCB, a certiddo vintenaria, escritura, plantas do imovel e o
registro regular no SICAF fardo parte integrante do contrato.

CLAUSULA SEXTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO DO IMOVEL.

6.1 A LOCATARIA, respeitadas as disposicoes legais e regulamentares pertinentes, fica
autorizada a fazer, no imével locado, as alteracdes ou benfeitorias que tiver por
necessarias aos seus servicos, ficando os LOCADORES isentos de qualquer
responsabilidade pela aprovagéo pelos Poderes Publicos das obras e benfeitorias a
serem realizadas;

6.1.1 A LOCATARIA devera restituir o imével, finda a locacéo, nas condicdes em que o
recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioracbes decorrentes do uso normal,



6.1.2 Se as alteracdes, acessdes ou benfeitorias forem feitas com prévio consentimento
dos LOCADORES, integrardo o imovel, sem direito de indenizacdo, ficando a
LOCATARIA desobrigada do que disp&e o item 6.1.1;

6.1.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes e lustres, poderéo ser retirados pela LOCATARIA,
nao integrando o imovel;

6.1.4 Desde que previamente autorizado pela LOCATARIA, com antecedéncia de 3
(trés) dias uteis, poderdo os LOCADORES ou seus prepostos, vistoriar o imével locado,
sempre que julgar conveniente.

6.1.5 Obriga-se a LOCATARIA a manter, as suas expensas, o imével locado em perfeito
estado de asseio, conservacao e limpeza,

CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

7.1 A despesa decorrente deste Contrato, correra a conta da classificagcdo orcamentaria
e financeira, conforme segue:

7.1.1 Notas de Empenhos N°. ( NE ):

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DA LOCATARIA
8.1 As arroladas no artigo 23 da Lei n° 8.245 de 1991, especialmente:

8.1.1 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado
como se fosse seu, admitindo-se as cessdes previstas na Lei n°® 9.636, de 1998;

8.1.2 Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal e as alteracdes realizadas nos termos do
item 6.1.2;

8.1.3 Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualguer dano
ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagbes de
terceiros;

8.1.4 Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalacdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

8.1.5. Consentir com a realizag&o de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso 0s
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991 (Lei
do Inquilinato);

8.1.6 Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;



8.1.7 Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatério;

8.1.8 Pagar as despesas de telefone e de consumo de forc¢a, luz e gas, agua e esgoto,
bem como limpeza, conservacdo e pintura das instalagcbes e dependéncias de uso
comum;

8.1.9 Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991 (Lei
do Inquilinato);

8.1.10 Manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum, ressalvadas as despesas com
relagdo a manutencao de elevadores, geradores e ar condicionados, nos termos da
clausula nona, subitem 9.3;

8.1.11 Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

8.2 Acompanhar e fiscalizar a execuc¢éo do contrato;

8.3 Aplicar aos LOCADORES, quando for o caso, as sancdes previstas no contrato,
bem como as dispostas no artigo 87 da Lei n® 8666/93;

8.4 Proceder os pagamentos devidos aos LOCADORES, por meio de ateste da
conformidade dos servigos prestados, no verso do original do recibo de locacdo e
eletronicamente no SIASG;

8.5 Ao término de cada exercicio a LOCATARIA devera encaminhar aos LOCADORES
cbpia dos comprovantes de pagamentos das despesas de agua, esgoto, gas e energia
elétrica, bem como outras contas de consumo por ela efetivamente utilizada.

CLAUSULA NONA OBRIGACOES DOS LOCADORES
9.1 As arroladas no artigo 22 da Lei n° 8.245 de 1991, especialmente:

9.1.1 Entregar ao locatario o imével alugado dentro do prazo de 12 (doze) meses, em
estado de servir ao uso a que se destina, com o cumprimento de todas as especificagbes
contidas no Programa de Necessidades/Especificagbes Técnicas do Aviso de
Chamamento Publico n° 001/2019.

9.111 O integral cumprimento das exigéncias previstas no item anterior sera
consignado em Termo de Recebimento assinado por representantes da LOCADORA e
da LOCATARIA e sera precedido de vistoria da Engenharia da SRA/SP, bem como de
Laudo de Avaliagéo.



9.1.2 Providenciar o Registro deste contrato de locacdo nos cartérios de Registro de
Titulos e Documentos e/ou imdveis competente, para fins de validade perante terceiros,
a ser informado & LOCATARIA em até 30 (trinta) dias ap0s a celebracéo do presente
ajuste;

9.1.3 Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imével locado;

9.1.4 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével,

9.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

9.1.6 Fornecer & LOCATARIA, caso esta solicite, descricio minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos

existentes;

9.1.7 Fornecer & LOCATARIA recibo discriminado das importancias por esta pagas,
vedada a quitacdo genérica;

9.1.8 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacées,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

9.1.9 Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo,
gue incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposi¢ao expressa em contrario

neste contrato;

9.1.10 Exibir & LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
gue estejam sendo exigidas;

9.1.11 Pagar as despesas extraordinarias de condominio.

9.1.11.1 Por despesas extraordinarias de condominio entendem-se aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente:

a)obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b)pintura das fachadas, empenas, pogcos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢gfes de habitabilidade do edificio;

d)indenizag6es trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacgéo;

e)instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de acordo com o AVCB, de
telefonia, de intercomunicacéo;

f) despesas de decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva.



9.2 Providenciar o AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) e suas renovacoes
periddicas, ou ainda qualquer outro equivalente que vier a ser exigido pelo Poder
Publico;

9.3 Entregar o imével com toda a concepcao e implantacao de todas as solugbes de
Acessibilidade Arquitetbnica e Urbanistica de forma a atender os requisitos impostos
pela Lei n® 10.098 de 19/12/2000, Decreto n° 5.296 de 02/12/2004, ABNT NBR
9050/2015 e ABNT NBR 9077/2001.

9.4 Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentacdo correspondente.

9.5 A manutencao dos elevadores, geradores e ar condicionados do edificio objeto do
presente contrato serdo as expensas dos LOCADORES e deverao atender as seguintes
normas:

9.5.1 Geradores: ABNT 5.410/2004; ABNT NBR 14.039/2005; ABNT NBR
14.664/2001.

9.5.2 Elevadores: ABNT NBR 15.597/2008; ABNT NBR 9.050/2004; ABNT NBR
13.994/2012, MN 207/1999 e NM 313/2007 do IMETRO.

9.5.3 Ar Condicionado (refrigeracéo e ventilacdo): ANVISA RE n° 176 de 24/10/2000;
ANVISA Resolucdo 09/03 normas técnicas n°® 001, 002, 003; Lei Federal 6.437
de 20/08/1977; ABNT 14.679/2012; ABNT NBR 13.971/1997; Portaria do
Ministério da Saude n° 3.523/1998.

9.6 Manter durante a vigéncia contratual as mesmas condicbes que habilitam os
LOCADORES a assinarem o contrato.

9.7 Providenciar seguro do imével objeto da presente locacdo e seus equipamentos
contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

9.8 Fornecer a LOCATARIA, sempre que solicitado pela Fiscalizacdo do Contrato, e no
prazo por ela definido, toda a documentagdo necessaria ao bom andamento da
execugdo contratual, bem como a eventual elaboracdo de nova contratagdo ou
prorrogacdo, em conformidade com o previsto nos itens 4.1 do presente Contrato.

9.9 Fornecer declaracdo atestando que n&do pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacéo pertinente, para fins de avaliacao por parte da Administracao.

CLAUSULA DECIMA - DO PAGAMENTO

10.1 Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta “on-line” a
regularidade do cadastramento e da habilitacido parcial da LOCADORA, sendo que as
irregularidades fiscais quanto a habilitacdo parcial poderdo ser supridas por meio de
documentos disponiveis em “sitios” de 6rgaos e autarquias oficiais, sem prejuizo da



consulta ao Cadastro Informativo dos créditos ndo quitados de 6rgdo e entidades
federais — CADIN.

10.1.1 Devera ainda ser verificada a “prova de regularidade trabalhista” conforme
determina o inciso IV do artigo 27 e inciso V do artigo 29 da Lei 8.666/93, alterada pela
Lei 12.440 de 07 de julho de 2011, mediante apresentacdo da Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT), disponivel no sitio do Tribunal Superior do Trabalho.

10.1.2 O pagamento sera feito, pela LOCATARIA, com recursos do TESOURO,
através de ordem bancéria, em até 30 (trinta) dias do més seguinte ao vencido. Sera
considerada como data do efetivo pagamento a data de emissao da ordem bancaria.

10.2 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que os LOCADORES
nao tenham concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido
de atualizacao financeira, e sua apuracao se fara desde a data de seu vencimento até
a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora seréo calculados a taxa de 0,5%
(meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante a aplicacdo das
seguintes formulas:

| = (TX/100)365
EM=1xN x VP,
onde:
| = indice de atualizag&o financeira;
TX = percentual da taxa de juros de mora anual;
EM = Encargos moratorios;
N = NUumero de dias entre a data prevista para pagamento e a do efetivo
pagamento; VP = Valor da parcela em atraso

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA COBRANCA DO ALUGUEL

11.1 Os aluguéis serao cobrados pelos LOCADORES, mediante a apresentacao dos
respectivos recibos elaborados com observancia da legislagdo em vigor, até o 1°
(primeiro) dia atil do més seguinte ao vencido, entregue na PRFN/32 Regido, obrigando-
se a LOCATARIA a providenciar as medidas legalmente necessarias para a liquidac&o.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO PAGAMENTO DE TAXAS

12.1. Incumbira & LOCATARIA tdo somente o pagamento das contas de agua, esgoto,
gas, energia elétrica e taxa de lixo, bem como outras contas de consumo por ela
efetivamente utilizadas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

13.1 A fiscalizag&o sera exercida no interesse da LOCATARIA e n&o exclui nem reduz
a responsabilidade dos LOCADORES, inclusive perante terceiros, naquilo que lhe for
pertinente na forma da lei, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, nao
implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.



CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO REAJUSTE

14.1 As partes, utilizando a faculdade prevista no inciso Il do artigo 55 da Lei n°
8.666/93, combinado com o artigo 3° da Lei n® 10.192/2001, mutuamente convencionam
gue o aluguel fixado podera ser reajustado, apos o periodo de 12 (doze) meses, pelo
indice IPCA (IBGE); ou ainda, segundo qualquer outro indice que legalmente vier a
substitui-lo, durante a vigéncia ou durante a prorrogacao do contrato, de conformidade
com o estabelecido nos artigos 17 e 18 da Lei 8.245/91.

14.2. O reajuste somente serd concedido mediante solicitacdo expressa das
LOCADORAS a LOCATARIA.

14.3. A qualquer tempo, mediante a apresentacao de laudo de avaliacdo, podera a
LOCATARIA requerer a reducéo do Contrato ao valor médio nele estabelecido.
No caso de discordancia quanto ao valor atribuido no laudo, deverdo as
LOCADORAS, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da intimacgéo, apresentar
impugnacao técnica ao teor do mesmo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS SANCOES

15.1 A infrac@o das clausulas do contrato, ressalvados os casos fortuitos ou de forga
maior dispostos na Clausula Décima Sétima, devidamente comprovados, implicara na
sujeicdo dos LOCADORES a aplicacdo das seguintes sancdes, garantida a prévia
defesa no respectivo processo:

15.1.1 Adverténcia por faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretam
prejuizos significativos a LOCATARIA;

15.1.2 Multa de 10% (dez por cento) do preco mensal da locacdo por faltas médias,
assim entendidas aquelas que acarretam transtornos significativos & LOCATARIA; na
reincidéncia o percentual serd de 20% (vinte por cento);

15.1.2.1 Entende-se por transtornos significativos aqueles que resultem na
impossibilidade de utilizacao total ou parcial do imével em face do descumprimento das
obrigagdes constantes da CLAUSULA NONA.

15.1.3 Multa morat6ria de 5% (cinco por cento) pelo descumprimento de quaisquer das
obrigacdes contratuais, sobre o valor mensal da locacéo;

15.1.4 Suspensédo temporaria do direito de participar em licitagdo, impedimento de
contratar com a Superintendéncia de Administracdo e descredenciamento no SICAF,
por prazo nao superior a 2 (dois) anos; e

15.1.5 Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até seja promovida a
reabilitacdo, perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que o faltoso ressarcir este Ministério pelos prejuizos resultantes e apés
decorrido o prazo da sancéo aplicada.



15.2 As sancgbOes serdo aplicadas administrativamente, independentemente de
interpelacao judicial ou extrajudicial.
CLAUSULA DECIMA SEXTA - CASOS FORTUITOS OU DE FORCA MAIOR

16.1 Serao considerados casos fortuitos ou de forca maior, para efeito de aplicacéo de
sancoes, os inadimplementos decorrentes das situacdes a seguir:

16.1.1 Greve geral

16.1.2 Calamidade publica;

16.1.3 Interrupcdo dos meios de transporte;

16.1.4 Condi¢cdes meteorologicas excepcionalmente prejudiciais; e

16.1.5 Outros casos que se enquadrem no paragrafo unico do art. 393 do Codigo Civil
Brasileiro (Lei 10.406/2002).

16.2 Os casos acima enumerados devem ser satisfatoriamente justificados pelos
locadores.

16.3 Sempre que ocorrerem situacdes que impliguem em caso fortuito ou de forca
maior, o fato devera ser comunicado a Superintendéncia de Administracdo em até 24
horas apés a ocorréncia. Caso 0 prazo anterior ndo seja obedecido, o0 seu inicio sera
considerado como ocorrido em 24 horas da solicitacdo de enquadramento como caso
fortuito ou de forca maior.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL

17.1 Sdo motivos para a rescisdo do presente Contrato, os enumerados nos artigos 77
e 78 da Lei n® 8.666/93 e artigo 53 da Lei n°® 8.245 de 1991.

17.2 No caso de rescisdo deste Contrato, sera obedecido o que estabelecem os
artigos 79 e 80 da Lei n°® 8.666/93.

17.3 Os casos de rescisao contratual deverdo ser formalmente motivados nos autos,
sendo sempre assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

17.5 A LOCATARIA, sem o consentimento prévio dos LOCADORES, n&o podera
emprestar ou sublocar total ou parcialmente o imével locado, sob pena de rescisédo
contratual.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA VALIDADE DO CONTRATO

18.1 O presente Contrato somente tera validade depois de publicado seu extrato no
"Diario Oficial da Unido”, de conformidade com o disposto no paragrafo primeiro, do Art.
61, da Lei n° 8.666/93.



18.2 PARAGRAFO PRIMEIRO DA PUBLICACAO Incumbira & LOCATARIA as suas
expensas providenciar a publicagdo do extrato deste Contrato e de seus eventuais
Termos Aditivos no "Diario Oficial" da Unido, até o 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte
ao da sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

CLAUSULA DECIMA NONA - FORO

19.1 As questbes decorrentes deste instrumento, que ndo possam ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas no Foro Federal da Cidade de Sao
Paulo/SP, Secéo Judiciaria do Estado de S&o Paulo, com exclusdo de qualquer outro
por mais privilegiado que seja salvo nos casos previstos no art. 102, inciso |, alinea “d”
da Constituicdo Federal.

E, para firmeza e como prova de assim haverem ajustado entre si, foi o presente
Contrato lavrado xx (xxxx) vias de igual teor e forma e inscrito no Livro Especial de
Contratos da Superintendéncia Regional de Administracao do Ministério da Fazenda no
Estado de S&o Paulo, o qual depois de lidas assinado pelas partes LOCATARIA e
LOCADORES, e pelas testemunhas abaixo firmadas.

LOCATARIA:
Locatario
LOCADORES:
Locador
TESTEMUNHAS:
Testemunha
Testemunha

Aprovo o presente Contrato, de conformidade com as atribuigcdes conferidas pelo inciso
XIX - artigo 86 do Regimento Interno do Ministério da Economia, aprovado pela Portaria
n° 144 de 27/04/2016.



